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RESUMO

O presente Trabalho de Culminacédo de Curso aborda o tema da
requalificacdo urbana e ambiental em "Minguene”, no Bairro da
Polana Canico B e Costa do Sol, na Cidade de Maputo. A pesqui-
sa visa oferecer uma resposta urbanistica ao crescimento acele-
rado que caracteriza os ultimos anos, e que tem provocado
sérios impactos socioambientais na regido. A falta de planeja-
mento urbano adequado, associada a rapida expansao popula-
cional, tem comprometido os fluxos hidricos naturais, degradado
ecossistemas sensiveis, como 0s mangais, € aumentado a vulne-
rabilidade a inundacdes. O estudo propde estratégias de requali-
ficacdo que conciliem o desenvolvimento urbano com a preser-
vacao ambiental, contribuindo para a melhoria da qualidade de
vida das comunidades locais e para a sustentabilidade dos
territorios costeiros.

ABSTRACT

This Course Completion Project addresses the theme of urban
and environmental requalification in "Minguene”, located in the
Polana Canico B neighborhood and Costa do Sol, in the city of
Maputo. The study aims to provide an urbanistic response to the
accelerated growth that has marked the 21st century, which has
caused serious socio-environmental impacts in the region. The
lack of adequate urban planning, combined with rapid popula-
tion expansion, has compromised natural water flows, degraded
sensitive ecosystems such as mangroves, and increased vulnera-
bility to flooding. The research proposes requalification strate-
gies that balance urban development with environmental preser-
vation, contributing to the improvement of local communities’
quality of life and the sustainability of coastal territories.




O1

INTRUDUCAO

Introducao
Problematica
Justificativa
Objectivos
Metodologia

02

CONTEXTO

Expansao Urbana

Expansao Urbana em Maputo
Efeitos em areas Sensiveis
Mangal e a sua Distribuicdo

03

DIAGNOSTICO

Caracterizacdo da area de
Intervencao

Analise meso

Analise micro

04

PROPOSTA

05

CONSIDERACOES
FINAIS

Referéncias Projectuais
Bibliografia
Regulamento




CAPITULO | >
INTRODUCAO




INTRODUCAO

A urbanizacdo desordenada em Mocambique, impulsionada pelo
crescimento populacional e a falta de planejamento, causa graves
problemas socioambientais, especialmente em dareas sensiveis
como mangais e zonas inundaveis. Essas ocupacdes alteram os OBJECTIVOS GERAIS OBJECTIVOS ESPECiF'OS
fluxos hidricos, provocam inundacdes e degradam ecossiste-
mas, afetando principalmente zona costeira de Maputo, apesar dos

_ . ; . . , . . . o . .
esforcos das autoridades para conter a expansdo irregular. Propor um plano de requalificacdo da area em questdo Identificar os principais problemas urbanos e ambientais

(Minguene) no bairro da Costa do sol cidade de Maputo, que da area e analisar seus impactos sociais, econdbmicos e
Este trabalho analisa os impactos socioambientais da ocupacdo visa a melhoNr|a da quahdade de.wda no Iocgl, q recuperacao ecologicos. ) | )
desordenada na zona de Minguene, em Polana Canico B e e preservacao das areas ecologimente sensiveis. * Desenvolver propostas para a preservacao e valorizacdo
Costa do Sol, Maputo. O rapido crescimento urbano, aliado & das areas sensiveis, promovendo o uso sustentavel desses
espacos.

falta de planejamento, tem comprometido as funcdes ecologi-
cas e os fluxos hidricos naturais. O aumento populacional e a
expansao urbana descontrolada sédo os principais fatores desse
processo, resultando em graves consequéncias socioambientais.

* Apresentar um novo desenho urbano que equilibre densi-
ficacao, funcionalidade e sustentabilidade ambiental.
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PROBLEMATICA

A ocupacao espontanea em Minguene € consequéncia do
crescimento populacional acelerado e do déficit habita-
cional, que forcam populacdes em situacdo de vulnerabil-
idade a se instalarem em areas ambientalmente sensiveis,
como zonas inundaveis e ecossistemas de mangal. A aus-
éncia de politicas urbanas eficazes e a fraca fiscalizacao
contribuem para a degradacao ambiental, intensificam os
riscos de inundacdes e agravam as condicdes precarias de
vida. Esse cenario evidencia a urgéncia de intervencdes ur-
pbanisticas planejadas, capazes de articular a expansao ur-
pbana com a preservacao e recuperacao ambiental, promov-
endo um desenvolvimento mais justo, seguro e sustentavel.

JUSTIFICATIVA E MOTIVAGOES

O presente trabalho trata da urgente necessidade de requal-
ificacdo da zona de Minguene, frente aos impactos negativos
causados pela urbanizacado desordenada em areas ambiental-
mente sensiveis. As dinamicas de expansao urbana nas zonas
costeiras evidenciam o conflito entre o crescimento populacio-
nal acelerado, a ocupacao informal e a preservacao de ecos-
sistemas frageis. Essa realidade manifesta-se claramente em
Minguene, onde a ocupacao sem planejamento compromete
a funcionalidade ecologica do territorio, eleva a vulnerabili-
dade das comunidades a desastres naturais e intensifica os
problemas socioambientais. Nesse contexto, a requalificacao
urbana e ambiental surge como uma estratégia essencial para
promover o equilibrio entre densificacao habitacional, in-
fraestrutura adequada e conservacao dos recursos naturais.




METODOLOGIA

A ocupacao espontanea em Minguene resulta do crescimen-

to populacional acelerado e do persistente déficit habitacional,

gue tém levado populacdes vulneraveis a ocupar areas ambien-

talmente sensiveis, como zonas inundaveis e mangais. A ausén-

cia de politicas urbanas eficazes e a fragilidade dos mecanismos

de fiscalizacdo contribuem para a degradacdo progressiva do

meio ambiente, intensificam os riscos de inundacdes e agra-

vam as condicdes precarias de vida. Esse cenario evidencia a

urgéncia de intervencdes urbanisticas planejadas, capazes de l
conciliar a expansao urbana com a protecao dos ecossistemas, ' ; - Fi i )
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EXPANSAO URBANA

A expansao urbana pode ser definida como o crescimento fisico
das cidades para além de seus limites originais, muitas vezes de
forma desordenada e com ocupacao de areas periféricas. Este
fendbmeno € impulsionado por fatores como o aumento popu-
lacional, a migracao rural-urbana, a industrializacao e a falta de
planejamento urbano adequado. Para Carlos (2015), a expansao
urbana esta intrinsecamente ligada as dinamicas capitalistas,
que favorecem a concentracao de atividades econdmicas nos
centros urbanos, resultando em uma urbanizacdo desigual e
excludente. Esse processo geralmente implica a ocupacao de
areas ambientalmente sensiveis e de risco, causando impactos
socioambientais.
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FENOMENO DA EXPANSAO
URBANA EM MAPUTO

Desde a independéncia de Mocambique, a provincia de Maputo tem
vivenciado transformacdes urbanas profundas, marcadas por um
intenso éxodo rural impulsionado tanto pelos conflitos e a guerra

civil guanto pela busca de melhores condicdes de vida na capital. Esse
fluxo migratorio, que se intensificou logo apds 1975, atraiu uma massa
significativa de pessoas para Maputo, mas sem um

correspondente planejamento territorial, o que desencadeou um
processo de urbanizacdo desordenada. Como resultado, surgiram
amplamente bairros autoproduzidos - os chamados assentamentos
informais-ondeaconstrucdosedadeformaespontaneaesemosuporte
deinfraestruturaadequada, gerando sérios desafios de acesso a servicos
basicos como saneamento, agua potavel, eletricidade e transporte.

Estudos indicam que, em muitas cidades de paises em
desenvolvimento, até 70% da populacdo urbana pode residir em
condi¢cdes precarias, e Maputo ndo é excecao (Instituto de Pesquisa e
Planejamento Urbano e Regional [IPPUR], s.d.). Nessas areas informais,
a auséncia de um sistema de planejamento integrado ndo apenas
dificulta a regularizacdo fundiaria e a melhoria das condicdes de
moradia, como também contribui para a fragmentacdo do espaco
urbano, agravando problemas ambientais e aumentando a
vulnerabilidade a desastres.
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EXPANSAO URBANA E O
SEU EFEITO EM AREAS SENSIVEIS

Aexpansdourbana, especialmente quandoocorredeformadesordena-
da e sem planejamento adequado, impde pressdes significativas sobre
areas ambientais sensiveis. Esses espacos como mangais, dunas, zonas
inundaveis, matas ciliares e areas de protecdo costeira desempenham
funcdesecoldgicasessenciais,incluindoaregulacdodoclima, ocontrole
decheias,apreservacaodabiodiversidadeeaprotecdocontraaerosao.

No entanto, o avanco da urbanizacdo frequentemente ignora essas
funcdes naturais. A ocupacado indevida de areas frageis provoca a de-
gradacdo dos ecossistemas, altera os fluxos hidricos naturais, com-
promete a qualidade do solo e da agua, e reduz a resiliéncia ambien-
tal frente a fendbmenos climaticos extremos. Além disso, a destruicado
desses ambientes naturais impacta diretamente a qualidade de vida
das populacdes locais, aumentando a exposicao a riscos como in-
undacdes, deslizamentos de terra e a diminuicdo de recursos naturais.
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ECOSSISTEMAS DO MANGAL
E A SUA DISTRIBUICAO

Mangais sao ecossistemas costeiros formados por florestas
de plantas lenhosas adaptadas a condicdes de salinidade el-
evada e solos encharcados, localizados geralmente em zonas
tropicais e subtropicais. Eles ocorrem na transicao entre am-
bientes terrestres e marinhos, desempenhando funcdes fun-
damentais para a protecao da linha de costa, a manutencao
da biodiversidade e o equilibrio dos ecossistemas aquaticos.
Segundo a Nairobi Convention Secretariat et al. (2020), man-
gais “sao ecossistemas altamente produtivos que fornecem
uma variedade de servicos ambientais essenciais, incluindo
protecdo costeira contra a erosao, suporte a biodiversidade
marinha e captura significativa de carbono, sendo vitais para
0 bem-estar humano e a mitigacdo das mudancas climati-

”

cas .
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MANGAL
Distribuicdo do
Mandal no Mundo
(GMA 2016)

ECOSSISTEMAS DO MANGAL
NA REGIAO DA WIO

A regido do Oceano indico Ocidental (WIOQ) estd situada entre
aslatitudes12°N e 34°Seaslongitudes 30°E e 80°E, compreen-
dendoumalinhacosteirasuperioral5.000kmdeextensdo.Essa
areainclui cinco paises do continente africano — Mocambique,
Tanzania, Quénia, Somalia e Africa do Sul — e cinco nacdes
insulares, nomeadamente as Mauricias, Comores, Seychelles,
Madagascar e Reunido (territorio francés) (UNEP, 2009).

Os ecossistemas de mangal distribuidos por essa regiao
totalizam aproximadamente 1 milhdo de hectares, o que
equivale a cerca de 5% da cobertura mundial de man-
guezais (Bosire et al., 2016). Essas formacdes vegetais se
instalam em areas costeiras protegidas, como estuarios,
deltas, enseadas e canais, onde exercem funcdes ecoldgi-
cas essenciais para a saude ambiental da zona costeira.

As areas de mangal mais desenvolvidas na WIO estdo lo-
calizadas nos deltas dos rios Rufiji (na Tanzania), Tana (no
Quénia), Zambeze e Limpopo (em Mocambique), bem como
ao longo da costa ocidental de Madagascar, especialmente
nas regides de Mahajanga, Nosy Be e Hahavavy. Nestes |locais,
0S Mangais se apresentam como ecossistemas ricos e diver-
sificados, compostos por formacdes mistas e homogéneas,
altamente produtivas e ecologicamente significativas.
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INDIAN
OCEAN

Na regido do Oceano indico Ocidental (WIO), foram iden-
tificadas nove espécies comuns de mangue, gue Ocor-
rem tanto em formacdes mistas quanto em povoamentos

puros, dependendo das condicdes ambientais locais. Den- v

tre essas, destacam-se como as mais dominantes: Rhizo- th/o ! ‘

phora mucronata, Ceriops tagal, Avicennia marina, Bru- o |

guiera gymnorrhiza e Sonneratia alba (Bosire et al., 2016). = e B &= .
(O wo causanas ' Km e canazere Ef

Mapa da regido do Oceano indico Ocidental Distribuicao de mangal em
mostrando a ocorréncia de floestas de mangal Mocambique.
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SERVICOS ECOSSISTEMATICOS

Os mangais ao redor do mundo representam uma
ligacao vital entre a terra, as comunidades humanas e
O mar. Esses ecossistemas fornecem uma ampla varie-
dade de bens e servicos ecossistémicos, com impactos
visiveis nos niveis local, nacional e global (UNEP, 2014).

Nas regides costeiras, muitas comunidades dependem direta-
mente dos recursos dos mangais para sustento e sobrevivén-
cia. A madeira extraida € usada como combustivel, material de
construcado, confeccdo de armadilhas de pesca e embarcacodes,
enquanto outros produtos nao madeireiros, como plantas
medicinais tradicionais, tambeém sao amplamente utilizados.

Além dos usos materiais, 0s manguezais carregam valores cul-
turais, espirituais eidentitarios para os povos costeiros, sendo fre-
guentemente associados a praticas ancestrais e modos de vida
tradicionais. Em varias regides, observa-se ainda o desenvolvi-
mentodeatividadessustentaveis,comooecoturismocomunitario
e outras iniciativas geradoras de renda, que combinam preser-
vacao ambiental com inclusao social e valorizacao do territorio.

UNEP(2020)

Bruguiera gymnorrhiza

marina

Carlos Marove(2017)

B sem mudancas >5% perda 5-24% perda

% perda/ganho <5% ganho 5 - 24% ganho perda

VARIACOES NA EXTENCAO
DO MANGAL

Os mangais enfrentam pressodes significativas, em grande parte cau-
sadas pelas atividades humanas. A exploracdo excessiva dos recur-
sos naturais, a conversdo de areas de mangal para outros usos do
solo, bem como a alteracdo do fluxo hidrico natural e a poluicdo,
sdo algumas das causas principais de degradacao e perda desses
ecossistemas. Entre 1975 e 2000, a regido perdeu cerca de 8% da
sua cobertura de mangal, o que representa uma taxa de declinio de
aproximadamente 3.000 hectares por ano (FAO, 2007; UNEP, 2009).

- 25 - 50% perda

25 - 49% ganho perda

- 50 - 99% perda - 100% perda

[ 50 - 99% ganho perda B 100% ganho/mais

Algumas areas especificas da WIO apresentaram perdas ainda mais sev-
eras, chegando a até 88% da cobertura original de manguezais (Bosire et al,,
2014). Essa degradacdo tem gerado impactos diretos sobre a estabilidade
das linhas costeiras, os habitats marinhos e a seguranca alimentar das comu-
nidades que dependem do mangal para pesca e coleta de produtos florestais.

Além disso, o crescimento populacional nas zonas costeiras, aliado a pobreza,
governanca fragil e desigualdade social, tem ampliado o uso insustentavel
desses ecossistemas, agravando ainda mais os riscos ambientais (UNEP,
2020). As mudancas climaticas agravam esse cenario, principalmente at-
ravés do aumento do nivel do mar e da intensificacdo dos eventos extremos,
como ciclones e inundacdes, que aceleram o recuo das margens costeiras
e o0 encharcamento dos solos, resultando na morte das plantas do mangal.
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ESCALA MACRO

A regido do Grande Maputo foi escolhida como area de andlise em escala macro
por concentrar elementos territoriais que influenciam diretamente a area de inter-
vencao, Como a expansao urbana, a zona costeira, as areas de protecdo ambiental e
os limites geograficos estruturantes. Esses fatores sdo essenciais para compreender

as pressdes sobre o territdrio e orientar as decisdes no processo de requalificacdo.

Na escala micro, a analise serd direcionada para a compreensdo do assentamento
informal e suas dinamicas internas, com uma abordagem centrada no cotidiano e
nas relacées humanas com o espaco. Serdo observados elementos como a estru-
tura da malha urbana, a mobilidade local, a organizacdo dos espacos publicos, os
padrdes de ocupacdo e autoconstrucao, bem como os fluxos de circulacdo. Essa
leitura detalhada permitird identificar as fragilidades e potencialidades J&territério,

servindo de base para proposta.

N\

ESCALA MESO

A area definida para a elaboracdo da proposta de plano de requalificacdo sera anal-
isada com foco na relacdo entre os usos habitacionais e o ecossistema existente,
evidenciando as pressdes que essas atividades exercem sobre o meio natural. O
estudo permitird compreender o nivel de degradacdo ambiental atual, em especial

sobre o mangal, e identificar os impactos causados pela ocupacao desordenada.

ESCALA MICRO
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AREA MESO
CARACTERIZACAO

Area de Estudo

A area de intervencao esta inserida na escala meso,
abrangendo a zona de Minguene, localizada no limite
sul do Centro Urbano da Cidade de Maputo. Esta
drea encontra-se delimitada pelos seguintes marcos:

*« A Norte: pela Estrada Circular de Maputo;

A Sul: pela Avenida P./O Palmar;

A Este: pela Avenida Marginal e parte da Estrada
Circular de Maputo;

A Oeste: pela Rua da Igreja e Avenida Julius
Nyerere.

Com uma extensdo aproximada de 5.743 hectares, a
area de estudo tem enfrentado, ao longo dos anos,
diversos problemas de ordem urbana e ambien-

tal, agravados pela expansdo desordenada e pela
auséncia de planejamento integrado. A localizacdo
estratégica, proxima ao litoral e a zonas ecologica-
mente sensiveis, torna a situacdo ainda mais critica,

Metodologia e Andlise Territorial

AREA MESO A andlise territorial foi conduzida com o objetivo de
Distrito Municipal de Kamavota e fundamentar a proposta de requalificagdo urbana
{ “.'::' uma parcela de Kamaxakene e ambiental da area de interveng¢do. A abordagem
ot adotada seguiu uma légica de escala meso, permitin-
COSTA DO SOL / POLANA CANICO B do uma leitura intermedidria entre o macroterritdrio

urbano de Maputo e os detalhes do parcelamento
local.

Para isso, foram reunidos dados provenientes de
instituicdes publicas, planos urbanisticos anteriores,

e levantamentos de campo realizados na propria

area. Esses dados foram organizados, georrefer-
enciados e processados em softwares de Sistemas

de Informacdo Geografica (SIG) e CAD, resultando

na producdo de mapas tematicos que permitiram
identificar as principais fragilidades e potencialidades E;
do territorio.exigindo intervencdes sustentaveis e
articulada
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SISTEMA VIARIO
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A area de intervencao possui uma localizacao estratégica,
situada proxima a orla maritima e bem conectada as prin-
cipais infraestruturas viarias da cidade. Destaca-se, nesse
contexto, a Estrada Circular de Maputo, gue funciona
como eixo estruturante da mobilidade urbana e regional,
facilitando o acesso direto a area e promovendo a inte-
gracao com outras zonas da cidade e municipios vizinhos.

-y
i
) oy
unmlmﬁ'mqul
—-‘."

‘%
-—-

’

MAHOTAS
02

VIAS
INTERNAS

PR

o~

MAGOANINE A

~

A Y

.

A Y
Sa

23 ,~-J'“" O sistemaviariolocal éreforcado por vias secundarias impor-
°S v tantes,comoaRuadalgrejacaRuaEngenheiroSantosResen-
~ U e . . ~ .

y - oe, que desempenham papel essencial na circulacao interna,
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| Y conectando areas residenciais e pontos de interesse urbano.

) ’ Além da malha viaria, a area conta com dois terminais de
7 transporte publico de destague regional (terminal de Al-
» ‘ bazine e Xiquelene ou Praca dos Combatentes), que at-
' uam como polos de atracao e redistribuicao da mobil-
E S idade, facilitando o deslocamento diario da populacao

€ a conexao com 0S principais corredores de transporte.
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AV.
_ o MARGINAL
A presenca dessa infraestrutura viaria integrada favorece
o fluxo eficiente de pessoas e mercadorias, contribuindo
para o dinamismo econdmico local e criando condicdes
propicias para a implantacao de novos empreendimentos
urbanos, alinhados com os principios de mobilidade suste-
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USO DO SOLO
ESCALA MESO

POLANA CANICO A

Legenda

Zona resindéncial de baixa debsidade
Zona resindéncial de média debsidade

Bl 7ona resindéncial de alta debsidade
Verde natural

Aerddromo
[ Verde agricola

1,000

2,000 m

A drea de intervencdo apresenta um uso do solo heterogéneo,
marcado por contrastes entre ocupacdes informais densas, zo-
nas urbanas formais de padrado médio e alto, e areas ecologica-
mente sensiveis.

OCUPAGAO EXPONTANEA DE MEDIA E ALTA DENSIDADE

Destacam-se, em grande parte da area, ocupag¢oes espontaneas
de média e alta densidade. Essas areas sdo marcadas por par-
celamentos irregulares, alto indice de autoconstrucéo, falta de in-
fraestrutura basica e sobreposicdo com zonas ambientalmente
frageis.

OCUPAGAO CONSOLIDADA DE MEDIA BAIXA DENSIDADE

Em contraponto as ocupacdes informais, observa-se a presenca
de zonas habitacionais de classe média e alta, com ocupacéao
de média e baixa densidade, localizadas em areas com melhor
acessibilidade e infraestrutura consolidada. Essas zonas s&o com-
postas por residéncias formais, de padrdo construtivo médio a
elevado, com ruas estruturadas e acesso a servicos urbanos es-
senciais.

No entanto, apesar do padrdo urbanistico mais qualificado, essas
areas também avancaram sobre zonas ambientalmente sensiveis,
como terrenos de baixa cota e zonas de transicdo ecoldgica.
Como conseguéncia, essas regides ndo estdo imunes aos impac-
tos ambientais, enfrentando episddios de enchentes e alagamen-
tos durante a estacdo chuvosa, agravados pela impermeabili-
zacdo excessiva e drenagem urbana insuficiente.

AREAS VERDES E SENSIVEIS

Também se destacam areas verdes de valor ecolégico, como
fragmentos de mangal ¢ zonas de protecdao ambiental, que sof-
rem pressdes urbanas e precisam de medidas de preservacao.
Além disso, ha zonas inundaveis utilizadas para agricultura de
subsisténcia, com cultivos sazonais, que representam uma im-
portante atividade econdmica local, embora vulneravel a ocu-
pacdo e a degradacdo ambiental.

01

ZONAS
INFORMAIS

02

AREAS EM
EXPANSAO

02

ZONAS
CONSOLIDADAS
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SISTEMA FiS'CO-AMBlENTAL As areas naturais podem ser classificadas em trés

ESCALA MESO tipos: zonas de mangal, areas de arbustos em zonas
humidas (wetlands) e arbustos em zonas secas.

ZONAS DO MANGAL

A drea ecoldgica da zona de intervensdo, é caracteri-
zada por uma significativa presenca de mangais,
ocupando aproximadamente 18,5 hectares . As
espécies predominantes incluem Avicennia marina e
Rhizophora mucronata, que formam a maior parte da
vegetacdo de mangal nesta regido.

MAGOANINEB

. Este ecossistema serve como habitat e rota de

| passagem para uma diversidade de espécies, incluin-
do aves como corvos-marinhos africanos, macaricos- | .
-galegos, ibis-sagrados, gaivotas-cinzentas, borre-
Ihos-de-coleira-interrompida e flamingos. Além disso, §8
abriga crustaceos, peixes e uma flora adaptada que &
sustenta essas espécies.

MAGOANNE A

O mangal apresenta alguma capacidade de regene-
| racao natural; no entanto, atividades humanas, como

a expansao urbana, a instalacao de salinas e a
presenca de industrias, limitam significativamente
esse processo.

ARBUSTOS EM ZONAS HUMIDAS (WETLANDS)

S&o formacdes vegetais que ocorrem em terrenos
com elevada umidade do solo, geralmente nas
margens do mangal ou em zonas sujeitas a inunda-
l cOes sazonais.

.
=

Essas areas sdo compostas por vegetacao arbustiva
adaptada a solos encharcados, salinos ou com pouca
oxigenacao, essas zonas Umidas arbustivas, embora
muitas vezes subestimadas, sdo essenciais para
manter a integridade ecoldgica do sistema costeiros.

POLANA CANICO A

ARBUSTOS EM ZONAS HUMIDAS (WETLANDS)

Correspondem a regides elevadas ou afastadas da _}
linha costeira e dos mangais, onde a umidade do solo §
€ baixa e a vegetacdo é composta por espécies
adaptadas a seca e aos solos arenosos ou pobres em §
nutrientes.

Legenda

3 ) (o] 1,000 2,000m
==== Area de estudo Verde agricola /// Verde natural

Campo de golf

I Area alagavel

Mangal




ACTIVIDADES HUMANAS QUE

ESPECIES EXISTENTES INFLUENCIAM NO ECOSSISTEMA

NO LOCAL
~ ‘ :
= Ny
VEGETACAO ESPECIES DE AVES ESPECIES MARITIMAS | - |

Em contraponto as ocupacdes informais, observa-se a presenca

ZONA HUMIDAS ZONA DO MANGAL de zonas habitacionais de classe média e alta, com ocupacéo

== - & g de média e baixa densidade, localizadas em areas com melhor
acessibilidade e infraestrutura consolidada. Essas zonas s&do com-
postas por residéncias formais, de padrdo construtivo médio a
elevado, com ruas estruturadas e acesso a servicos urbanos es-
senciais.

OCUPACAO CONSOLIDADA DE MEDIA BAIXA DENSIDADE

Avicennia marina No entanto, apesar do padrdo urbanistico mais gualificado, essas
areas também avancaram sobre zonas ambientalmente sensiveis,
como terrenos de baixa cota e zonas de transicdo ecoldgica.
Como consequéncia, essas regides nao estdo imunes aos impac-
tos ambientais, enfrentando episddios de enchentes e alagamen-
tos durante a estacdo chuvosa, agravados pela impermeabili-

Zacao excessiva e drenagem urbana insuficiente.

Gaivota-cinzenta

Cyperus spp

ZONA RESIDENCIAIS AREAS VERDES E SENSIVEIS

Também se destacam areas verdes de valor ecolégico, como
fragmentos de mangal e zonas de protegcao ambiental, que sof-
rem pressdes urbanas e precisam de medidas de preservacao.
Além disso, ha zonas inundaveis utilizadas para agricultura de
, Py 1 subsisténcia, com cultivos sazonais, que representam uma im-
Corvo-marinho-africano S ' ' portante atividade econdmica local, embora vulnerdvel & ocu-
pacao e a degradacdo ambiental.
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ESTRUTURA ECONOMICA
ESCALA MESO
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CARACTERISTICAS DA
ESTRUTURA COMERCIAL

—-""‘

Na leitura territorial em escala meso, observa-se uma estru-
tura comercial marcada por contrastes entre o formal e o
informal, refletindo diretamente a organizacao urbana e as
condicdes socioecondmicas da populacao local. A area de
intervencao abrange importantes polos comerciais popu-
) lares, como o Mercado de Xiguelene e o Mercado de Peixe,
et - além de diversas franjas viarias com comércio espontaneo.
Paab

- -

e amme?
camwt

EIXOS ESTRUTURANTES E CONCENTRACAO COMERCIAL

A Estrada Circular de Maputo atua como eixo de mobilidade e
concentra o crescimento comercial da regido, com a implantacdo
de estabelecimentos formais de médio porte. Esse comércio es-
truturado surge em resposta a urbanizacdo crescente, coexistin-
do com atividades informais ja consolidadas.

COMERCIO INFORMAL E MERCADOS

] QOutro polo importante € o Mercado de Peixe, especializado em
M . T produtos marinhos e amplamente frequentado tanto por mora-
______ W »

_____ / dores locais quanto por comerciantes de outras zonas da cidade.

Legenda

o 0 1,000 2000 m
==== | imites

- Concentracao de
comeércio Formal e informal

-"E Supermercados if Postos de Abastecimento

& Mercado de Peixe . Concetra;éo de estabele_cimentos
comerciais ao longo da via

----- Vias secundérias




Observa-se uma ocupacdo progressiva e pressao das zo-
nas inundaveis e ecologicamente sensiveis, marcada por
aterros e loteamentos informais que alteram significativa-

mente a dinamica natural da paisagem.

E evidente que, com o passar do tempo, hd uma tendéncia
crescente de densificacao das areas anteriormente carac-
terizadas por baixa ocupacao, um processo diretamente
relacionado a forte especulacdo imobiliaria presente na

TENDENCIAS
ESCALA MESO
eeseess e

area de intervencao.

Esse fendmeno resulta numa paisagem urbana marcada
por contrastes, onde, por um lado, surgem zonas de média
densidade ocupadas por habitacdes de alto padrao e, por

outro, persistem areas de baixa renda que vao sendo grad-

ualmente pressionadas pela

valorizacdo do solo. A coexisténcia dessas realidades ev-
idencia a desigualdade no acesso ao territorio e reforca a
dinamica de transformacao urbana guiada por interesses

econdmMicos, muitas vezes em
detrimento do equilibrio ambiental e da justica social.
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| | [P . POTENCIALIDADES

[ |

- “ - -'w: ESCALA MESO
||
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FORCAS OPORTUNIDADES

® | ocalizacdo estratégica proxima ao mare as e Possibilidade de requalificacdo urbana inte-

v - ; / .
principais vias, como a Circular de Maputo, grada, conciliando a protecdo ambiental com
facilitando o acesso e mobilidade.

»°

¢l.l “:
_ melhorias habitacionais. ‘ — T S
= s,
® A construgao de novos empreendimentos ol tacio d it bl fe Y
. . e Implementacdo de politicas publicas partici- +
pode resultar em melhorias na infraestrutura P ¢ P e P 2.
|Oca|, CcCoOMmo ruas, SaneamentO, e transporte pat|VaS que Va|Orlzem (@] Saber ComUﬂltai’IO e = ::
publico. promovam justica territorial. ‘.'.e’
® Presenca de ecossistemas valiosos, cOmo e Valorizacdo do bairro como zona costeira
mMmangai N ferecem rvVi : L .
° gas _e (_ju as, que oferece B SErVIcos com potencial turistico e cultural sustentavel,
ambientais importantes (protecdo contra desd 6 i
. - L . esde que bem gerida.
inundacdes, biodiversidade). a 9
(]
\
ne,
&
'\
FRAQUEZAS AMEACAS
e Urbanizacio informal desordenada. com ® C(Crescimento da especulacdo imobiliaria e
N ¢ . ’ , gentrificacdo, que pode expulsar moradores
ocupacao de zonas ecologicamente sensi- de baixa renda e agravar desigualdades
veis e auséncia de infraestrutura adequada sociais
saneamento, drenagem). ' . . -
( } gem) . ) ® Aumento da impermeabilizacdo do solo e
® Aterros irregulares e loteamentos informais obstrucao de zonas de dremagern natural
que comprometem a estabilidade do solo e intensificando os riscos de inundacées ,
aumentam o risco de desastres naturais. ., L
® Dearadacso dos manaais e perda proaressi ® Vulnerabilidade crescente a eventos climati-
9 ¢ - 9 P Prog cos extremos, como cheias e ciclones,
va de vegetacdo nativa, comprometendo o devido & ocupacio de zonas de risco
equilibrio ambiental. - . L 5 - " . o
< ® Falta de regulamentacao eficaz e auséncia Legenda - ¥, gﬁggxzoarjarzs;f;f‘cae » %, Pontencial pra criagao de
de visdo integrada no planeamento urbano, eem= Limites # Recoperacio e Conservacao {5 habitacional Ya® UmManova Ceﬂtrall_daqe 0‘ _Trock;;ﬁ de mvest|mer_1tlod
0 gue pode agravar os problemas existentes. 250 do ecossistema do mangal LT . : Planeamento territorial com a Imobiliario e comercial de
que p 9 problemas existentes. Vias de acesso P 9 S POt?”T'al desenvolvimento introducao de equipamentos .. » grande impacto
“,,s¢ agricola

e infraestruturas



AREA MICRO

Zona de “Minguene”

COSTA DO SOL / POLANA CANICO B

AREA MICRO
CARACTERIZACAO

Area de Estudo

A analise em escala micro tem como foco um assen-
tamento informal especifico, cuja leitura detalhada é
essencial para a formulacao de estratégias precisas no
desenvolvimento da proposta de requalificacdo. Essa
area esta delimitada:

A Norte: pela Rua Engenheiro Santos Resenoe;
A Sul: apenas por habitacdes;

A Este: pela Avenida Marginal e parte da Estrada
Circular de Maputo;

A QOeste: pelo campo de Golf e habitacdes.

A area de estudo, correspondente a escala micro,
possuUi uma extensdo de aproximadamente 98.3154
hectares.
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MORFOLOGIA CADASTRAL

Por meio da analise das imagens historicas e das observa-
cdes em campo, € possivel identificar uma notavel ten-
déncia de subdivisdo e expansao dos lotes em areas ante-
riormente menos ocupadas, resultando em uma densifica-
cao visivel e progressiva do tecido urbano. Essa forma de
expansao tem impulsionado o adensamento habitacional,
freqguentemente em zonas ecologicamente sensiveis.

Essa mudanca no padrdo de parcelamento estd intima-
mente ligada a acessibilidade e a pressao por moradia,
sobretudo em contextos de urbanizacao informal.

A ocupacao em areas de baixa cota, suscetiveis a satura-
cdo do solo e a elevacao do nivel das aguas, agrava 0s
riscos de inundacdes recorrentes, intensificadas ainda
mais pelas alteracdes no regime natural de drenagem e
pela remocao da vegetacdao do Mangal, gue desempenha
papel crucial na contencdo da agua e na estabilidade do
solo. Assim, a densificacao nao planejada em zonas sensi-
veis tem gerado um cenario de alta vulnerabilidade socio-
ambiental, onde o avanco da urbanizacdo se da em detri-
mento da seguranca da populacdo e da integridade dos
ecossistemas costeiros

Evolucdo da ocupacdo de 2000 a 2024

EVOLUCAO URBANA

Com o passar do tempo, entretanto, a
area verde foi reduzindo de tamanho e
as habitacdes foram se expandindo de
maneira cada vez mais espontanea,
resultando em lotes irregulares e na

formacao de diversos espacos

indefinidos.

plelele)

A drea de intervencdo apresenta uma
ocupacao que varia entre o semi-ordenado
e o desordenado. As primeiras ocupacdes
ocorreram nas partes mais elevadas e proxi-
mas a Marginal, de forma relativamente
organizada.

o

2024

Actualmente a tendéncia de ocu-
pacao de areas sensiveis continua,
o que sé agrava os problemas
socioambientais colocando em
risco as areas sensiveis e a qualida-
de de vida dos moradores.

TOPOGRAFIA

Legenda

- = = Area de intervensao

Q Curvas de nivel
A




PADRAO DO EDIFICADO
ESCALA MICRO

Legenda
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TIPOLOGIA DO EDIFICADO

A zona de intervencdo apresenta uma paisagem urba-
na marcada por fortes contrastes socioespaciais, resulta-
do de um processo de urbanizacdo desigual e fragmen-
tado. Em determinados trechos, observam-se edificacdes
sofisticadas, com padrdes arquitetbnicos modernos,
alto valor imobilidrio e infraestrutura consolidada, evi-
denciando a presenca de grupos sociais de maior pod-
er aquisitivo. Esses espacos sao geralmente dotados
de acessos pavimentados, redes de servicos basicos
bem estruturadas e integracdo ao tecido urbano formal.

Por outro lado, em areas adjacentes ou até mesmo in-
tercaladas, predominam construcdes precarias e infor-
mais, erguidas com recursos limitados e, muitas vezes,
em desacordo com as normas urbanisticas e ambientais.
Essas habitacdes sao fruto da autoconstrucdo e da ocu-
pacao espontanea, frequentemente situadas em zonas
de risco ou de sensibilidade ecoldgica, onde o aces-
so a infraestrutura urbana € escasso ou inexistente.

Esse cenario evidencia uma dinamica urbana excluden-
te, onde a distribuicao dos recursos e da infraestrutura
nao acompanha o ritmo da ocupacdo, aprofundando as
desigualdades sociais e espaciais. A convivéncia proxima
entre padrdes tao distintos de urbanizacao revela nao ape-
nas a auséncia de um planejamento territorial eficaz, mas
também a fragilidade das politicas publicas habitacionais
e ambientais na contencao da expansao informal em areas
vulneraveis.
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EDIFICACOES
SOFISTICADAS

02

EDIFICACOES
PRECARIAS
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EDIFICACOES
COMERCIAIS
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ESTRUTURA ECONOMICA
ESCALA MICRO

Legenda
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CARACTERISTICAS DA ESTRUTURA ECONOMICA

A estrutura econdbmica da zona de intervencdo € marca-
da pela prevaléncia de pequenos comeércios de base formal
e informal, que constituem a principal atividade econdmi-
ca local. Esses estabelecimentos sao, em sua maioria, de
carater individual ou familiar, operando em estruturas com
baixa formalizacado e capacidade limitada de expansao.

O comeércio esta distribuido de forma dispersa por todo
o territdrio, com maior concentracédo ao longo das vias
de maior fluxo e em esquinas estratégicas, onde ha maior
visibilidade e circulacdo de pessoas. Esses pontos fun-
cionam como microcentralidades espontaneas, onde se
agrupam barracas, quiosques, venda de produtos alimen-
tares, roupas, servicos informais e atividades ambulantes.

Esse padrao econdmico revela uma dinamica de subsistén-
cia, com forte dependéncia da economia informal, mas ao
mesmo tempo, um importante papel no suporte a vida
cotidiana da populacao local. A auséncia de infraestrutu-
ra adequada, de espacos organizados para comeércio e de
incentivos a formalizacado limita o desenvolvimento dessas
atividades, contribuindo para a precarizacao das condicdes
de trabalho e do ambiente urbano.

01
TALHOS

02
BARRACAS

03
PADARIAS
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VERDE URBANO E NATURAL
ESCALA MICRO
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01

ZONAS
INUNDAVEIS

CARACTERISTICAS DO
VERDE URBANO E NATURAL

A zona verde e ecoldgica da area de intervencdo ocupa
uma extensao total de aproximadamente 50,94 hectares,
representando uma parcela significativa do territorio, den-
tro desse total, apenas 2,40 hectares correspondem a
areas de mangal remanescente. o que indica que vem sen-
do gradualmente reduzido devido a ocupacdo humana, su-

pressao de vegetacao nativa e auséncia de medidas efeti-
vas de protecao.

02
ARBORIZACAO

Os 48,54 hectares restantes sdo constituidos por zonas in-
undaveis, parte dessas areas é utilizada de forma informal
para a pratica agricola de subsisténcia, aproveitando a fert-
ilidade natural do solo Umido e o facil acesso a agua.

No interior do tecido urbano, observa-se uma presenca
moderada de arborizacdo, com arvores isoladas distribui-
das em quintais, espacos residuais e ao longo de algumas

vias. No entanto, a arborizacdo existente segue um padrao
irregular

03
MANGAL
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CAPITULO IV
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ESTRATEGIAS DE
INTERVENSAO

A proposta tem como conceito fundamental a requalificacao
urbana e ambiental de uma area de assentamento informal na
zona costeira do bairro da Costa do Sol, buscando equilibrar as
necessidades habitacionais da populacdo residente com a pre-
servacao dos ecossistemas sensiveis, especialmente as areas de
mMmangal.

A | RECONHECIMENTO DA MALHA EXISTENTE

A proposta parte do reconhecimento das estruturas existentes — como
as vias espontaneas e os lotes ocupados informalmente — como
elementos estruturantes do processo de reconfiguracdo espacial. Em
vez de promover a substituicdo completa do tracado urbano, adota-se
uma abordagem de adaptacdo e integracdo, que valoriza a légica terri-
torial construida pelos proprios moradores ao longo do tempo. Assim,
o projeto visa minimizar deslocamentos forcados, reduzir impactos
ambientais negativos e fortalecer os vinculos sociais e culturais da
comunidade.

B | URBANIZACAO E INCLUSAO SOCIAL

A proposta visa inserir o assentamento precario na cidade formal sem
expulsar a populacdo que ali reside. Para isso, promove-se a regulariza-
cdo fundiadria, o acesso a infraestrutura basica (dgua, esgoto, eletricida-
de, mobilidade), e a criacdo de equipamentos sociais, com foco na
melhoria da qualidade de vida e na promocao da equidade urbana.

C | INTEGRAGCAO URBANA

A intervencdo tem como objetivo final transformar a area em um bairro
consolidado, funcional e resiliente, capaz de oferecer condicdes adequa-
das de moradia e convivéncia social, sem romper com a identidade terri-
torial da comunidade nem comprometer os valores ecoldgicos da zona. O
projeto se sustenta, portanto, em trés pilares: integra¢ao urbana, valori-
zacao socioespacial e compromisso ambiental.

D | VALORIZAGAO E PROTECAO AMBIENTAL

Do ponto de vista ambiental, o conceito apoia-se na renaturalizacdo
parcial de areas degradadas e na criacdo de zonas de amortecimento,
integrando a infraestrutura verde ao tecido urbano. Do ponto de vista
urbano, aposta-se na qualificacdo das vias existentes, dotando-as de
acessibilidade, mobilidade segura e infraestrutura técnica (drenagem,
saneamento e iluminacao.), além da reorganizacdo dos lotes, respeitando
a escala humana e promovendo a densificacdo equilibrada.

D | REGENERACAO DO MANGAL

O projeto incorpora a regeneracdo do ecossistema do mangal como eixo
central. As acdes incluem o reflorestamento com espécies nativas, o con-
trole da ocupacao em zonas de risco e a cria¢do de faixas de transicdo
ecolégica que funcionem como amortecedores entre o espaco urbano e
0s ecossistemas naturais. O mangal é tratado como infraestrutura ecolo-
gica estratégica, essencial para a protecdo contra inundacdes, a conser-
vacdo da biodiversidade e o equilibrio climatico local.

Para garantir a manutencédo a longo prazo das areas ambientalmente recupera-
das, o projeto propde a rentabilizacdo sustentavel das areas verdes, através da
criacao de espacos multifuncionais como:

* Trilhas ecoldgicas e passarelas suspensas sobre o mangal;
* Espacos de lazer e convivéncia ao ar livre;

*  Equipamentos de educacdo ambiental e turismo de base comunitéaria.

Essas estratégias geram uso produtivo e educativo das areas verdes, promovem
0 engajamento comunitario na conservacao e possibilitam fontes de renda para
reinvestimento local, aliando protecdo ambiental a sustentabilidade econdmica.

ESQUEMAS DA ELABORACAO
DO DESENHO URBANO

VIAS E LOTES EXISTENTES COMO
ELEMENTOS EXTRUTURANTES

»

o,
P
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MELHORIA E AMPLIAGAO DAS
VIAS DE ACESSO

REMOGCAO DAS HABITAGOES CONSOLIDADAS

E EM CONSTRUGAO DA ZONAS DE RISCO

B

REQUALIFICACAO E DENSIFICACAO

COMO FORMA DE CONTROLAR A EXPANSAO

DAS HABITACOES

CONCEITO DO
DESENHO URNBANO

O conceito do projeto articula inclusdo urbana, regeneragao ambiental e
valorizagdao comunitaria. Ao reconhecer e integrar os elementos existen-
tes, proteger o mangal e rentabilizar as areas verdes, o projeto propde
uma urbanizacao resiliente, adaptada ao territorio e comprometida com a
justica socioambiental

DEFINICAO DA ZONA HABITACIONAL
E REDEFINIGAO DOS LOTES
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4. \\

el WA
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CRIAGCAO DE ZONAS DE
AMORTECIMENTO ECOLOGICO COMO
FORMA COMO TRANSICAO E BARREIRA
DA ZONA URBANA A ECOLOGICA

DELIMITAGAO DA ZONA ECOLOGICA
POR RESTAURAR

REGENARACAO DO MANGAL
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1. Mobilidade e Acessibilidade
1.1 Ciclivias + Acessos pedonais
1.2 Vias de Acesso

2. Equipamentos

2.1 Centro de educacdo ambiental

3. Comércio
3.1 Lojas / supermercados

3.2 Comércio de rua

4. Espaco publico
4.1 Campo de futebol
4.2 Trilhas pedonais

4.3 Actividade fisica e lazer

5. Paisagem funcional

5.1 Bacias naturais de retencdo (Wetlands)

5.2 Mangal regenerado

5.3 Trilhas elevadas (lazer e educacdo




MOBILIDADE E ACESSIBILIDADE

LEGENDA
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1 Av. Marginal

ACESSIBILIDADE E
CIRCULACAO

- Vias secundarias z
mn Vias Tercearias E
Acessos dos estacionamentos

Ciclovia e acesso pedonal - . - L . .
Propde-se a requalificacdo e ampliacdo da rede viaria existente, com

a implementacdo de vias pedonais e ciclovias integradas que atra-
vessem a zona de intervencdo, promovendo uma mobilidade mais
sustentavel e inclusiva. Nesse contexto, serd criada uma via principal
gue contorne toda a area requalificada, articulando-se com vias
secundarias que também serdo melhoradas para garantir maior
fluidez no trafego local.
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Para assegurar melhores condicdées de mobilidade e seguranca
urbana, propde-se ainda a introducdo de vias arborizadas e devida-
mente iluminadas, que além de contribuirem para o conforto térmico
e visual, aumentam a seguranca dos transeuntes e ciclistas. A arbori-
zacdo e o uso de pavimentos permeaveis nestas vias também favore-
cem a drenagem natural da dgua das chuvas, sendo parte de um
sistema sustentavel de escoamento pluvial que visa minimizar alaga-
mentos e melhorar a qualidade ambiental da area.
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SISTEMA ECOLOGICO

Legenda

Verde Natural

| °e
Mangal regenerado ‘ ‘
Bacias naturais‘(wetlands)
Verde publico / Urbano
Verde Semi-publico

. Arborizacdo urbana
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RECUPERACAC DO
MANGAL

A recuperagio do mengel & ume des agoes funde-
menteis de proposta. Considerando a8 importBncia
ecoligica desse ecossisterne, 8 proposte prevé o
relorestamento com espécies nativas, o controle da
imvasao des construcoes ne zona sensivel e a remo-
Ao das mesmas sobre dreas criices. O objetivo &
restaurar s funptes ecolbgicas do mangel, como a,
protecao contra inundagoes e abrigo para a biodiver-
sidade.

ZONAS DE
AMORTECIMENTO

Propoe-se a crieGao de uma zona de trensicao entre
o mengal e B 8rea urbanizeda. com o objetivo de
proteger o ecossisterna costeiro dos impactos dire-
tos de ocupecioc urbena Essa feixe atuard como
barmeira ecoldgice, controlando © escoamemto
superficial, fltrando égues pluvieis conteaminades e

evitendo o avenco desordenado da urbanizaciéo
sobre dreas eambientalmente zsensfveis.

Essa zona seréa composta por vegetacio netive de
funcao filkrente. solo permeével e infraestnubure pai-
saglstlcu mtegrﬂdﬂ ::ﬂpnz de reter, mFIlJ'ar & purifi-

= = e _Jd_ _ L [ — [—

car & agua da chuva antes de cheger ao ngai.




INTEGRACAC DA PAISAGEM

ESPECIES ECOLOGICAS

Ersna aupdciea compdam Hmas pcoligices  plamaisoes,
Ftagrecos por vegetacic de funcho ambiental, com dests-
Oua EArE genEcias nativaes oo acosalstarna da mangal, edeg-
teden 48 condicfes oa znna coFieirm 9 BERencinle pOra & rege-
nareiia B poullibrio scoldpico de drea

Yif

ESPECIES AQUATICAS

A5 papdickes merAn oiEtriwicas nes drees Blargecden a nas
ZonEs limides Cwellandsl, formand e um eoniumis da macr-
fiter & ouirBsE plormes aouitoes adepiadas Exsas BERHCHEE
contribulres pars 8 &Flecho de um habitat denso, eom alevecs
capacidade de litragem & abeorcao, suxdiando no tatamen—
Lo naturai cae dgues a ra melhara e quaikiada emblantai do

ESP.NATURAIS E ARBUSTROS

Expdcias arbdiranz & arbuethves zarbo Inmegredes i dreas de
tEnaicED antrd B dree urbana 4 oE emberiee nelurain Exss
vagsneio wrd funcBo pekagimdca, ecokiges & de controie
pmblanial. Em partouler, detrminedss sapdoies e oroumine
rrdo aplicedss nes bDiowaletss, ssancdc como almaTDE
flitreries a saabilzrdones oo eoln, coMribuinds para o drena-
gam sustmtival a B retancho de sedimantos.
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ARBORIZACAO URBANA
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FAUNA

Pretarvda-ge conmfigurar dres acokgics como um esiudrio de
FENGE vElor Bmisanial, SErgEnEc dhFarass DEpeicips Bipudti-
cag, tarmesiras & aves, Mullee deles natives ou migmEtiries
Ezza canjuniz de bodvamidede mma = local sessnciol pam
o pouliibrie ecoligice. funclonando comeo habitat, §rea de

epmducic a Blimaniasho.

PAVIMENTACAQ

Cepencends do mivel de mobikdads & ueo dos aEpecos,
Crooks-ae 5 inlegrecho de difemntss Lioos ds mebenals moa
EECUrens d dreas de droulacho. considerands sia capaeica-
de de fitregem & permaablideda. Exma dvarsideda pamitird
squllibrar conforto, acess|bilideds & desempanbo amblemal,
fvorecando 8 Infilracse da dgua da chuva e contribuindo
pare B cransgerm swatanid vel oo solo urbano.
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USO DO SOLO

Legenda
[ Verde Natural

Verde publico / Urbano

/6

Habitacional de média
densidade (proposta)
Habitacional de média
densidade (existente)
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CAMINHADAS (FDOMAT
PEQOMAIR E PALRRATECUIR]

OESPFORTE E ACT VDGO

Fisica

TORRES DE CHSERVACAD
HIFDWATCHS)

AREA HARITACKCHAL
DENEIF AL MISTA

(HARITAGAD E COMERCH

AREA HABITACICNAL
EXISTEMTE

Com a area de intervengdo organizada em guatro
Zonas principais: 8 zon tural (mangal), 8 zona de
armortecim itacional existente e a

nova area . Pretende-se dina-
mizar o ter a série de ativida-
des gue p uso eguilibrado do

solo, mas t
namicas e
mico local.

portunidades eco-
ctema zocioecond-

A transfor
co abre now.
sustentavel
recera multip
educagdo amb
templaca@o «
incentivar a

rm parague ecoldgi-
o desenvolvimento
o regualificado ofe-
ondmicas ligadas &
ecoturismo e con-
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| A | DEFINICAO DOS LOTES

| B | AFAsTAMENTOS E VOLUME TOTAL |

| € | DEFINICAO DAS VIAS INTERNAS

SECCAO DA QUADRA
ESCALA:1.5000
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DESENHO DA
QUADRA

O desenho das quadras na proposta adota uma abor-
dagem modular, compacta e funcional, com o objetivo
de atender as exigéncias de densificacdo gualificada
da area de intervencdo. A organizacdo dos blocos
habitacionais em torno de patios internos ajardinados
e areas de convivéncia forma conjuntos semiabertos,
gue favorecem a ventilacdo cruzada, promovem segu-
ranca passiva e estimulam a integracao social entre os
moradores.

A implantacdo segue principios de otimizacdo do uso
do solo urbano, com quadras regulares, acessos bem
definidos e conexdo direta a uma rede viaria estrutu-
rante, gue garante fluidez na circulacdo de pedestres,
velculos e servicos. O tracado urbano valoriza a legibi-
lidade e a funcionalidade do espaco, respeitando o
entorno existente e propondo transicdes harmoniosas
com as areas habitacionais informais.

As qguadras foram concebidas com flexibilidade para
acomodar diferentes usos e escalas, promovendo a
diversidade funcional e incentivando o surgimento de
centralidades locais. Estacionamentos internos organi-
zados, areas verdes acessiveis e equipamentos coleti-
vos completam a proposta, contribuindo para a cons-
trucdo de um bairro compacto, acessivel e ambiental-
mente equilibrado, com énfase na gualidade de vida e
No uso racional do territoério urbano.

VISTA DA QUADRA
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SECCAO DA QUADRA
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SISTEMA DE SANEAMENTO

LEGENDA

==xax Sistema de coleta de
aguas pluviais

Wetlands
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VALETAS DE
BIORRETENCAO

A adocdo do sistema de biovaletas na proposta de requalifica-
cdo da area de intervencdo parte do principio de que a drena-
gem urbana deve ser pensada como parte da paisagem e da
ecologia do territdrio, e ndo apenas como infraestrutura técnica
enterrada.

As biovaletas sédo estruturas lineares de drenagem natural que
integram vegetacdo e solo filtrante, permitindo a captacéo, infil-
tracdo e pré-tratamento da agua da chuva.

ARTICULACAO COM O DESENHO URBANO

As biovaletas sdo dispostas ao longo das vias, entre quadras e
em espacos livres, acompanhando a malha urbana e reforcando
a estrutura verde da cidade. Elas funcionam como elementos
paisagisticos e de infraestrutura ao mesmo tempo, oferecendo
sombreamento, conforto térmico e identidade visual ao espaco
publico.

RESPOSTA AS VULNERABILIDADES LOCAIS

Considerando a presenca de zonas inundaveis, solos saturados
e auséncia de drenagem formal, as biovaletas foram escolhidas
como solucdo de baixo custo, facil manutencao e alta eficiéncia.
Elas sdo adaptaveis a diferentes perfis topograficos e permitem
0 escoamento controlado da agua da chuva,

Cobertura vegetal

Pontos de recolha

Solo vegetal

Solo de biorretencad Base de brita

Tubo perfurado

89



ﬁ"A"RQUE
ZONA DE AMQ CIM




Ly
whi e

“ﬁ%ﬁ*ﬁ;a ;



+# ¥

y 2

4
A

>

PARQUE
ECOLOGICO

O parque ecoldgico pretende ser o elemento central e estruturador
da zona de intervencédo, destacando-se como um espaco de valori-
zagdo ecolodgica, educativa e recreativa. Com uma rica diversidade
de espécies nativas em seu habitat natural, o parque sera ideal para
atividades de observacdo da fauna e flora, especialmente de aves.

Para promover uma experiéncia ambiental acessivel e controlada,
propde-se o uso de boardwalks (passarelas elevadas), que permiti-
rdo o a travessamento das z onas a lagadas sem c omprometer o
ecossistema. Serdo integrados ainda decks de repouso e torres de
observacéo, voltadas para atividades como o "bird watching” (ob-
servacao de aves), contemplacdo e educacdo ambiental.

O pargue também oferecerd atividades de lazer com potencial eco-
ndmico, permitindo a canoagem, pesca recreativa, e ciclismo, todas
em formatos regulados e sustentaveis, garantindo a preservacédo do
ambiente natural e gerando receitas que podem contribuir para sua
manutencdo e gestdo comunitaria.







ESTIMATIVA DOS CUSTOS

CURTO DE URBANIZACA / DENSIDADE URBANA

A estimative de custo urbano teve como baze 8 densidade
urbane, ume vezr que ela influencie diretemente a quantidade
de infreestrutura exigida. Guento menor B densidade. meior o
custo de urbanizagao por hectere.

De acordo com os parimebtos propostos por Juan Mescard, o
custo médio de urbenizegéc & de eproximedamente 350
usD/m* urbanizado.

Area total de i
Area total construida: 158,550 m
Custe médio: 350 USD/m

Estanativer 158 560 m® x 360 USD = 55492 500,00 USD

CURSO DE RESTAURAGCAD DO MANGAL

Para B free ecolbgice. foi considereda a resteuracéo do
mangal. com base na estimetiva de Bayraktarov et el. que
aponta um custo médio de 4. 368 LSD por hectere resteurado.

= Ares de mengal estimada: 3516 ha
= [Custo de restauracao: 4 358 UsD/ha
= Estimativa: 3516 ha » 4 368 USD = 153.58724
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INFRAESTRUTURA VIARIA

Aren: 4894887 m*
Custo de restauracio: 150 USD/m®
Estimetiva: 48348 87 ™ X 150 USD/m™ = 7.342.330.50

AREAT VERDES

Aren: 209.605.44 m*
Custo de restauracior B2 USD/m
Estimativa: 209.605.44 m? % 60 USD/m? = 12.676.326 .40
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ASPECTOS LEGAIS

Atualmente, a area de intervencdo esta abrangida por dois planos ur-
pbanisticos em vigor: o PPU da Marginal ¢ o PPU da Polana Canico AeB. A
proposta de requalificacao foi elaborada com base nas diretrizes de ambos
os instrumentos, sendo o PPU da Polana Canico adotado como referéncia
principal, por apresentar maior afinidade com as caracteristicas fisicas e
sociais da area em estudo.
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