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RESUMO

O presente trabalho aborda o estudo das patologias existentes num edificio localizado na
Cidade de Maputo, com o objectivo de identificar, diagnosticar as patologias e propor
solucbes adequadas para a sua reabilitacdo. A metodologia adoptada incluiu a realizacéo
de inspeccdo visual, registo fotografico e mapeamento das patologias. Paralelamente,
desenvolveu-se uma revisdo bibliografica abrangente, centrada em normas,
recomendacdes técnicas e literatura especializada. Com base nesta informacao, procedeu-
se a classificacdo e diagnodstico das patologias, agrupando-as por tipologia, causas,
consequéncias e possiveis solu¢des. Por fim, foram definidas propostas de intervencao no
ambito do projecto executivo, incluindo especificagdes técnicas, procedimentos e mapa de

guantidades.

Os resultados evidenciam que as patologias mais recorrentes sao as fissuras e as manchas
associadas a humidade, seguidas por degradacdo de revestimentos e destacamentos
pontuais. A analise da gravidade revelou que a maioria das anomalias € ligeira, embora
exista um conjunto significativo de patologias médias e uma parcela reduzida, mas
relevante, de patologias graves. Esta distribuicdo permitiu estabelecer prioridades de
intervencao e orientar o dimensionamento das solu¢des propostas. Conclui-se que o edificio
apresenta sinais claros de degradacdo relacionados principalmente com infiltracoes,
variacbes higrotérmicas, falhas de manutencdo e envelhecimento dos materiais. As
intervengdes propostas Nno projecto executivo constituem medidas essenciais para

restabelecer o desempenho e prolongar a vida Gtil da construcao.

Palavras-chave: Inspeccao, patologia, mapeamento, diagnostico.
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ABSTRACT

This work addresses the study of the existing pathologies in a building located in the City of
Maputo, with the aim of identifying, diagnosing, and proposing appropriate solutions for its
rehabilitation. The methodology adopted included visual inspection, photographic recording,
and mapping of the pathologies. In parallel, a comprehensive literature review was carried
out, focusing on standards, technical recommendations, and specialized literature. Based on
this information, the pathologies were classified and diagnosed, grouping them by type,
causes, consequences, and possible solutions. Finally, intervention proposals were defined
within the scope of the executive project, including technical specifications, procedures, and
a bill of quantities.

The results show that the most recurrent pathologies are cracks and stains associated with
humidity, followed by degradation of coatings and localized detachments. The severity
analysis revealed that most anomalies are minor, although there is a significant set of
medium-level pathologies and a small but relevant proportion of severe ones. This
distribution made it possible to establish intervention priorities and guide the design of the
proposed solutions. It is concluded that the building presents clear signs of deterioration,
mainly related to infiltrations, hygrothermal variations, maintenance shortcomings, and
ageing of materials. The interventions proposed in the executive project constitute essential

measures to restore performance and extend the service life of the construction.

Keywords: Inspection, pathology, mapping, diagnosis.
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1. INTRODUCAO.

1.1. Contextualizacao

O presente relatério apresenta o diagnoéstico das patologias identificadas e a proposta de
projecto executivo de reabilitacdo do Laboratério de Hidraulica, localizado no bairro Luis
Cabral, Cidade de Maputo. O edificio, com estrutura em betdo armado e revestimentos
diversos, apresenta degradacao associada sobretudo a infiltragcdes, variagdes higrotérmicas
e deficiéncias de manutencéo, o que motivou o levantamento técnico desenvolvido sob a
tutela do Laboratorio de Engenharia de Mocambique (LEM, IP). Os resultados visam apoiar

a priorizacdo de intervencgdes e a gestao do patriménio edificado da instituicao.

1.2. Justificativa

As patologias em edificios comprometem funcionalidade, durabilidade e seguranca. Neste
caso, a recorréncia de fissuras, manchas de humidade e destacamentos sinaliza falhas de
estanqueidade e degradacéo de recobrimentos que, se ndo corrigidas, podem evoluir para
processos de corrosdo das armaduras e perda de desempenho estrutural. O diagndstico
técnico e o projecto de reabilitagdo proposto sdo, assim, necessarios para eliminar as
causas primarias, recuperar o desempenho higrotérmico/estrutural e estabelecer um plano

de manutencao preventiva para o edificio.

1.3. Objectivos
1.3.1. Geral
Realizar o diagndstico de patologias e apresentar proposta de projecto de reabilitacdo de

um edificio algures na Cidade de Maputo

1.3.2. Especificos
v Inspeccionar, identificar e mapear as patologias no edificio;
v Diagnosticar e propor solu¢c@es para as patologias registadas;
v Elaborar proposta de projecto de reabilitacao.

1.4. Metodologia

A metodologia adoptada centrou-se em quatro fases principais:

* Inspeccdo de campo e registo fotografico: vistoria sistematica de fachadas,

coberturas e compartimentos interiores, com codificacdo das ocorréncias;
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= Levantamento grafico e mapeamento: elaboracdo de plantas no Archicad e
posicionamento das patologias para analise espacial;

» Andlise e diagndstico: classificagdo por tipologia, avaliacdo da gravidade e
identificacdo das causas provaveis a luz da bibliografia técnico-cientifica consultada;

= Propostade intervencao: definicdo das solucfes técnicas, especificacdes, sequéncia
de execucdo e mapa de quantidades (projecto executivo). Sempre que necessario, a
intervencdo proposta prevé ensaios complementares (carotagem, avaliacdo de
carbonatacdo e teor de cloretos, pull-off, entre outros) para confirmar hipéteses de

diagndstico.

1.5. Organizacgéao do trabalho

Para facilitar a compreenséao do estudo desenvolvido e permitir uma leitura sequencial e
l6gica das etapas realizadas, apresenta-se a seguir a organizacao geral do trabalho, que
comeca com o capitulo 1 dando a introducdo e apresentacdo dos objectivos e a

metodologia adoptada.

O capitulo 2 apresenta a revisao bibliogréfica, reunindo conceitos fundamentais sobre
patologias em edificios, técnicas de diagnéstico, medidas de intervengdo e principios de

reparacao e reabilitacao.

No capitulo 3 encontra-se o desenvolvimento do caso de estudo, uma breve descri¢cdo do
local do estagio, Laboratério de Engenharia de Mocambique, LEM, IP. Inspeccéo,

diagnéstico e mapeamento de patologias; elaboragcédo da proposta de projecto executivo.

No ultimo capitulo, Capitulo 4 sédo apresentadas as conclusées e recomendacdes para

fases posteriores ou manutencdes futuras.

Junior Antdnio Xerinda 2



Diagnostico de Patologias e Proposta de Projecto de Reabilitagdo de um edificio de 3 Andares
na Cidade de Maputo

2. REVISAO DA LITERATURA

2.1. Consideracdes gerais

Durante a vida util de uma construcdo, surgem frequentemente insuficiéncias no seu
desempenho estrutural ou funcional. Estas insuficiéncias podem resultar de erros de
projecto, execuc¢ao ou manutencéo, bem como de alteragdes das condi¢Oes de utilizacao
ou ambientais. A analise e tratamento das patologias constroem-se sobre trés processos
complementares: a sintomatologia, que identifica e descreve os sintomas observaveis; a
etiologia, que procura determinar as causas desses sintomas e a terapéutica, que define
as intervencdes necessarias para eliminar ou minimizar as anomalias, acompanhada de
um prognostico, que estima a evolucdo futura do problema caso ndo seja corrigido
(COIAS, 2006).

2.2. Inspeccéao e Diagnostico

Segundo Guedes, 2019 citado por (ERTHAL, 2020), a inspeccéo é a etapa preliminar a
qualquer intervencado, realizada por profissionais qualificados para identificar as
caracteristicas da construcdo e os danos existentes. A andlise do processo patologico
permite compreender com precisdo a origem, 0 mecanismo e as consequéncias dos

danos, orientando a escolha das técnicas de intervencdo mais adequadas.

Ainda o mesmo autor afirma que apos a inspecc¢ao, os dados recolhidos sao analisados
para diagnosticar a real condicdo estrutural. Como a inspeccdo e diagnéstico séo
processos interligados e iterativos, exigem conhecimento aprofundado dos materiais,
funcionamento estrutural e factores que contribuem para os danos, garantindo, assim,

um diagnostico fidvel e uma intervencdo bem fundamentada.

2.3. Patologias em Construgdes de Betdao Armado

O diagnostico de anomalias em estruturas de betdo armado € complexo devido a
diversidade e a interac¢cdo dos processos de degradacdo. As causas das anomalias
podem ocorrer em diferentes fases: desde erros de projecto e execugdo, até accdes
durante a vida util da estrutura, incluindo factores ambientais, acidentes naturais ou

alteracdes provocadas pelo uso humano (BRANCO & BRITO, 2005).
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Os mesmos autores, dividem as anomalias em trés grupos principais: (i) anomalias

decorrentes do processo de construcéo, (ii) anomalias estruturais e (iii) de durabilidade.

2.3.1. Patologias decorrentes do processo de construcao

Segundo Branco e Brito, 2005, as anomalias de origem construtiva resultam, geralmente,
de erros de projecto ou de execugdo. Como o betdo € frequentemente preparado e
moldado em obra, isso aumenta a probabilidade de falhas durante o processo,
favorecendo o surgimento de defeitos. A Tabela 1 resume as anomalias decorrentes deste

processo.

Tabela 1: patologias decorrentes do processo de construcao

Patologias do
processo Descrigcdo da patologias Imagem

construtivo

Surgem nas superficies externas ou no
interior do betdo (Figura 1), sendo
geralmente causadas por ma compactagéo,

Vazios e zonas  vibracdo inadequada, segregacdo dos

porosas inertes, granulometria deficiente, baixa
relacdo é&gua/cimento ou cofragem mal
Figura 1: Chochos na base
escorada (BRANCO & BRITO, 2005). de um pilar (BRANCO &
BRITO, 2005)

Resulta da ma distribuicdo dos constituintes
do betdo, com excesso de finos na superficie
(Figura 2) e elevada relagédo agua/cimento.
Segregacao do Suas principais causas incluem preparagéo

. inadequada do betdo, vibragdo excessiva,
betao

betonagem de grandes alturas e

Figura 2: Segregacao do
betdo (BRANCO & BRITO,
(BRANCO & BRITO, 2005). 2005)

espacamento reduzido entre armaduras
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decorre da execucdo incorrecta da estrutura,

quando os elementos ndo seguem as

Coluna fora do
~ alinhamento

dimensbes e geometrias previstas no

projecto, resultando em inclinacbes ou ‘
Erros de o . o
excentricidades (Figura 3). A principal :

Geometria

causa € o posicionamento inadequado da NI AT

cofragem devido ao deficiente controle de Figura 3: desalinhamento de
colunas (BRANCO &
BRITO, 2005)

qualidade na obra (BRANCO & BRITO,
2005).

Ocorre nas juntas de betonagem (Figura 4),
onde ha falha de aderéncia entre camadas

o de betdo de idades diferentes, resultando
Descontinuidades

L N em separacgles visiveis. A principal causa
visiveis de betdo

esta no controle de qualidade deficiente
durante a execucdo (BRANCO & BRITO, o _
Figura 4: Deficiente junta de

2005). betonagem (BRANCO &
BRITO, 2005)

Manifestam-se por humidade, variacdo de
coloragéo e eflorescéncias na superficie do

betdo (Figura 5). Suas principais causas
Manchas no

N incluem materiais inadequados na mistura,
betéo

corrosdo das armaduras, ataques quimicos

(&cidos, sulfatos, alcalis) e falhas na Figura 5: Manchas no betdo
cofragem (BRANCO & BRITO, 2005). (ERTHAL, 2020)

Pode ter diversas causas, entre as quais se

destacam: colocagdo incorrecta das
armaduras ou cabos de pré-esforgo, cura
Fissuracéo inadequada do betdo, calor de hidratacdo

excessivo (Figura 6), assentamento plastico

. Figura 6: Microfissuras
e remocdo prematura das cofragens dispersas (BRANCO &

(BRANCO & BRITO, 2005). BRITO, 2005)
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2.3.2. Patologias estruturais

Manifestam-se geralmente por fissuras significativas ou deformacdes severas, surgindo,
na maioria dos casos, apos processos de deformacédo com restricdo de movimento. O
carregamento excessivo € uma excepc¢ao comum entre as causas (ERTHAL, 2020). A

Tabela 1, resume as patologias estruturais.

Tabela 2: Patologias estruturais

Patologias o _
_ Descricédo da patologia
estruturais

Sob traccao, as fissuras sdo perpendiculares a direccdo do esforco e
atravessam todo o elemento (Figura 7);
Sob compresséo, as fissuras séo paralelas a direc¢géo do esfor¢o, com
formato irregular (Figura 8);
Sob flexdo simples, Sem esforco transverso (Figura 10), surgem
fissuras perpendiculares ao eixo da pec¢a, concentradas na parte
_ B _ inferior, sem atravessar toda a se¢édo. Com esforco transverso (Figura
Fissuracéo devida _ o _ _
. . 9), aparecem fissuras inclinadas em direccdo aos apoios, que
as accdes de cargas
de calculo (COIAS,

2006)

aumentam de tamanho conforme se aproximam dos apoios;

As fissuras por esforgo transverso iniciam-se no ponto de aplicacéo da
carga e avancam em direccéo aos apoios (Figura 11).

As fissuras por tor¢cdo surgem inclinadas a cerca de 45° em varias
faces da peca, formando uma linha helicoidal irregular (Figura 12);
Podem ainda surgir fissuras resultantes da solicitagdo simultanea das
accgoes referidas anteriormente (Figura 13). As ligagoes laje-viga-pilar
constituem pontos particularmente sensiveis ao aparecimento de

fissuras.
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Figura 9: Flexao
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transverso

Figura 8: Compresséo
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Figura 10: Flex&o
simples sem esforgo
transverso

Figura 11: Esforco
transverso
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£

Figura 12: Torgéao

)

Figura 13: Solicitacéo
simultanea

Fissuracéo
devido as
accoOes
higrotérmicas
(ERTHAL, 2020)

Fissuras também podem ser causadas por
variagbes térmicas ou retraccdo do betéo
(Figura 14):

A accéo térmica provoca alteracdes de volume
devido a altas temperaturas.

A retracgao ocorre independentemente de uma
carga externa, resultante da perda de agua no

betéo, levando a reducéo de volume.

Figura 14: Fissura por
retraccdo de betédo
(ERTHAL, 2020)

Fissuracéo
devido aos
assentamentos
diferenciais

de apoios

Assentamentos diferenciais dos apoios causam

deslocamentos  relativos na  estrutura,
geralmente por cedéncia do solo de fundacéo,
resultando em fissuras inclinadas a 45° (Figura
15). A severidade das fissuras depende da

rigidez da estrutura. (BRANCO & BRITO, 2005)

Figura 15: Fissura
diagonal devido a
assentamento
(BRANCO & BRITO,
2005)

2.3.3. Patologias de durabilidade

As anomalias de durabilidade referem-se a degradacéo progressiva das constru¢des ao

longo do tempo. A seguir os principais indicios dessas anomalias em estruturas de betdo

armado.
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i. Corrosao das armaduras

Segundo (COIAS, 2006), A corrosdo das armaduras é o defeito mais frequente das

construcdes de betdo armado, resultando de duas causas principais:

e A carbonatacédo, pelo CO2, do ar, com o consequente abaixamento do PH do
betéo, e, portanto, do seu efeito protector.

e A presenca dos cloretos no betdo que envolve as armaduras.

a) Carbonatacgéo

A carbonatacao do betdo ocorre quando o CO, do ar reage com 0s compostos do cimento
hidratado, especialmente com o hidroxido de calcio, formando carbonato de célcio e
reduzindo o pH de 12,5 para cerca de 9,4. Também afecta os silicatos e aluminatos de
calcio hidratados, contribuindo para a queda do pH. Quando o pH atinge valores proximos
de 9,5, a camada passiva que protege o0 aco se perde, tornando a armadura vulneravel a

corroséo na presenca de agua e oxigénio (COIAS, 2006).

Ainda (COIAS, 2006), afirma que a Carbonatacdo dos elementos de betdo armado,
coloca em risco as armaduras que lhes constituem, dado que, se os elementos estiverem
carbonatados até a profundidade superior ao recobrimento, qualquer infiltracdo da agua

nesses elementos, leva a corrosédo das armaduras (Figura 16.a)
b) Cloretos

Os cloretos que surgem na massa do betdo endurecido (Figura 16.b) podem ter diversas
origens, a comecgar pela d4gua de amassadura. Podem existir nos inertes naturais ou
provir da agua com que eles estiveram em contacto. Por exemplo, os agregados em
contacto com a agua do mar contem sais em que predominam cloretos e sulfatos. Nas
areias da praia, a quantidade de cloretos varia com a zona onde provém: zona acima do
nivel maximo da preia-mar € mais carregada com cloretos, pelo que o uso de areias

dessa zona é desaconselhavel (COIAS, 2006).
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(@) (b)

Figura 16: (a) corrosdo e exposicao de armaduras; (b) presenca de cloretos em massa de betédo
(BRANCO & BRITO, 2005)

ii. Fissuracao
Segundo (BRANCO & BRITO, 2005), as principais causas da fissuracao sao: Corroséao

das armaduras, ciclos de gelo/degelo e ataque dos alcalis.
a) Fissuracgéo por corrosdo das armaduras:

A oxidacédo do aco provoca aumento de volume, gerando tensdes internas no betdo que
causam fissuras e, com o tempo, podem levar a delaminacdo do material (BRANCO &
BRITO, 2005).

b) Fissuracao por ciclos gelo/degelo:

Ocorre em superficies expostas a agua, onde a agua nos poros congela e expande (~8-
9%), gerando pressdes internas que resultam em fissuras superficiais. Britas porosas
também podem fissurar-se (BRANCO & BRITO, 2005).

c) Fissuracéo por ataque dos alcalis:

Alguns agregados com silica reactiva reagem com os alcalis do cimento (Na, K, Ca),
formando um gel expansivo. Na presenca de humidade, esse gel expande e provoca: (i)
Fissuras irregulares ao redor dos agregados. (ii) Perda das propriedades mecéanicas do
betdo. Essa reaccdo pode demorar a manifestar-se, mas avanca rapidamente apos o
aparecimento de sintomas (BRANCO & BRITO, 2005).

iii. Desagregacéo do betao
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Consiste na libertacdo dos agregados ap0s a perda progressiva da uniao conferida pela
pasta de cimento. O fendbmeno inicia-se a superficie, com mudanca na coloracao, seguida
de aumento na largura das fissuras entrecruzadas que vao surgindo. Principais causas
sdo o ataque de sulfatos; ataque de acidos; ciclos gelo / degelo e erosdo (BRANCO &
BRITO, 2005).

iv. Destacamento do betdo

Caracteriza-se pela perda localizada do betdo de recobrimento e ocorre
preferencialmente em arestas salientes ou cantos, deixando a vista a armadura
longitudinal. As principais causas séo: Corrosdo das armaduras; Ciclos gelo / degelo;
Ataque de sulfatos (formacdo de sulfo-aluminatos); Existéncia de agregados altamente
reactivos (reaccdes alcalis-silica); Concentracdo excessiva de armaduras (BRANCO &
BRITO, 2005).

v. Coloracéo do betao

A coloracao superficial do betdo pode dar indicacfes sobre (i) as propriedades do betédo
e (ii) o tipo de ataque (acidos, sulfatos, alcalis, eflorescéncias, corrosdo das armaduras,

exposicdo a chuva ou a escorréncias de agua, etc.), (BRANCO & BRITO, 2005).
vi. Vegetacao.

A bio deterioracado € a alteracdo indesejada das propriedades dos materiais causada por
microrganismos, plantas, insectos, aves ou mamiferos. Esses agentes biol6gicos
comprometem a durabilidade e integridade das construcdes, podendo exigir especialistas
para identificacdo, analise das condi¢des favoraveis ao seu desenvolvimento e aplicacao
de medidas de controlo, como biocidas. (COIAS, 2006).

2.4. Principais Patologias nas Pinturas de Edificios

Segundo (DIAS & LOPES, 2010), as anomalias de pintura que se detectam visualmente
com maior frequéncia nos revestimentos por pintura sao: Alteracdo de cor e de brilho,
destacamento, bolhas de humidade, saponificagdo, manchas, eflorescéncias,

crescimento de fungos e algas.
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Muitas das vezes os defeitos encontrados nos revestimentos por pintura resultam de
factores diversos, tais como: Humidade, qualidade da tinta, incompatibilidade da tinta
com a base a pintar, defeitos da superficie do substrato, condicbes de aplicacdo e

defeitos da construcéao.

A reparacdo de uma superficie pintada degradada vai depender do tipo de defeitos que
apresenta e da sua intensidade e frequéncia. Ha que se olhar para o tempo de apari¢cao
dos defeitos. Se estes aparecerem depois do tempo da vida util, simplesmente deve se
repintar a superficie com um esquema de pintura de preferéncia igual ou equivalente ao
aplicado, e no caso de defeitos precoces, deve se procurar as causas e em seguida
elimina-las. S6 apos esta operacédo é que se deve repintar (DIAS & LOPES, 2010).

No caso de defeitos precoces, deve se procurar as causas e em seguida elimina-las. Sé
apos esta operacao € que se deve repintar.

2.5. Patologias e Reparacao de Revestimentos de Paredes

Os revestimentos de paredes desempenham func¢des importantes na garantia do
conforto, da habitabilidade e salubridade dos edificios e afectam significativamente o seu
aspecto estético, pelo que, € necessario manté-los em boas condicdes e reparar rapida
e eficazmente as anomalias surgidas. Para tal impde-se um conhecimento claro dos
sintomas dessas anomalias, um diagndéstico correcto das suas causas e uma seleccdo

adequada das solucdes de reparacéo (COIAS, 2006).

Segundo (DIAS & LOPES, 2010), as anomalias mais frequentes nos rebocos tradicionais
(argamassas de cimento e areia), sdo a fendilhacdo, destacamento do reboco,

eflorescéncias, manchas de humidade.

O mesmo autor menciona as principais causas dessas patologias, a destacar,
movimentos estruturais, retrac¢do e fluéncia do betéo, variagdo térmica, assentamento
de alvenaria, humidade ascendente ou infiltracdes, ma aderéncia ou problemas de cura
do reboco. A reparacao destas patologias envolve resumidamente, Impermeabilizacéo e
criacdo de barreiras contra humidade; reforco estrutural e utilizacdo de juntas de
dilatagdo; Uso de materiais e argamassas adequados; reparacdo de infiltracbes e

tubulacdes; manutencdo preventiva e protec¢cdo das superficies. (DIAS & LOPES, 2010)
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2.6. Procedimentos De Avaliacéao
Segundo o Document CEN/TC 250 N 1247, citado por (SINE, 2022), A decisao de avaliar
o desempenho de uma estrutura existente pode ser tomada, tendo em conta as seguintes

circunstancias:

e Antecipacdo na mudanca do tipo de utilizagéo;

e Mudanca do sistema estrutural;

e Aumento do tempo de vida util;

e Acréscimo de cargas;

¢ Verificacdo da fiabilidade conforme requisi¢cao de autoridades, companhias de seguro,
donos de obra, etc.;

e Deterioracao da estrutura devido a causas dependentes do tempo (corroséo, fadiga,
etc.);

e Dano estrutural devido a acc¢des acidentais;

e Alteracdo nos requisitos de projecto devido a revisado de regulamentos; e

e Defeitos ndo detectados durante a elaboracdo do projecto ou na fase de construcao.

A avaliacdo de uma estrutura existente deve ser levada a cabo, tendo em conta as

condic¢des actuais da estrutura.

De acordo com ISO 13822, citado por SINE 2022, a avaliacdo de estruturas existentes
segue um processo ciclico, conforme ilustrado no fluxograma da (Figura 17). Embora os
estagios variem conforme as particularidades de cada estrutura, alguns sao fundamentais

e determinam, em grande parte, o sucesso da avaliagao.
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Definicdio de Requisitos

|

Especificacdo dos Objetivos da Avaliacio

|

Identificacdo de Cenarios

|

Avaliagio Preliminar

Seguranca Claramente Garantida?

Sm

Medidas de Seguranca Imediatas

Relatorio da Avaliagio

Avaliagio Detalhada

|

Relatorio da Avaliagio P

|

Avaliagdo dos Resultados

Medidas de Remediacfio

¥

Relatorio da Avaliagio Medidas de Remediacdo Operacionais

l :

Medidas de Remediag3o Construtivas

Figura 17: Fluxograma de avaliacdo de desempenho estruturas existentes, I1SO 13822 citado por (SINE,
2022).

2.6.1. Avaliagéo Preliminar

A avaliagdo preliminar € uma analise inicial e rapida, com menos recursos, destinada a
verificar as condigbes ndo estruturais de uma obra. Baseia-se na revisdo de documentos
de projecto e inspeccédo, avaliando a sua veracidade e se relatam intervengdes
anteriores, além de considerar factores como ac¢des ambientais, sismos, alteracfes do

solo, corrosao ou uso inadequado da estrutura (SINE, 2022).
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O objectivo principal é identificar o sistema estrutural e possiveis danos visiveis por
inspeccao visual, observando fissuras, deformacdes, corrosdes e outras anomalias. Os
resultados séo expressos qualitativamente, classificando o estado da estrutura em niveis
como nenhum, pouco, moderado, grave ou destrutivo. Se a inspeccédo indicar que a
estrutura € segura e funcional, ndo serd necesséria uma avaliagdo detalhada. Caso

contrario, deve-se recomendar uma andlise mais aprofundada (SINE, 2022).

2.6.2. Avaliacdo detalhada

Quando persistem duvidas sobre a seguranca da estrutura, € recomendada uma
avaliacdo mais detalhada. Nesta fase, devem ser revistos com atengcdo documentos
como: desenhos, especificacdes técnicas, calculos estruturais, registos de construcéo,
inspeccdes e manutencdes, alteracdes realizadas, normas aplicadas, bem como

levantamentos topogréficos e geotécnico (COIAS, 2006).

As dimensfes da estrutura e as propriedades dos materiais podem ser obtidas dos
documentos do projecto, desde que nédo haja davidas quanto a sua validade. Se houver
incertezas ou auséncia de documentos, essas informac¢des devem ser obtidas por meio
de inspeccdes detalhadas e ensaios laboratoriais. Na analise estrutural, devem ser
usadas as dimens0fes actualizadas da estrutura. No entanto, se néo existirem duvidas,
pode-se utilizar as dimensfes dos desenhos originais. Para confirmar a sua validade,
pode ser necessario realizar medi¢cdes complementares. Além disso, deterioracbes e
imperfeicoes identificadas na inspeccao preliminar devem ser consideradas, e quaisquer

inconsisténcias entre a estrutura real e o projecto devem ser esclarecidas (COIAS, 2006).

2.7. Técnicas de Diagnostico de Anomalias em Estruturas de Betdo Armado
A inspeccdo de uma estrutura existente visa conhecer suas condi¢cdes actuais.
Inicialmente, realiza-se a observacgédo, registo, mapeamento e analise de anomalias.
Numa fase posterior, sao feitos ensaios para caracterizar os materiais, especialmente

guando ha incertezas quanto as suas propriedades (SINE, 2022).

Esses ensaios (destrutivos ou nédo-destrutivos) devem ser planeados conforme os
requisitos de seguranca e funcionalidade da estrutura, seguindo normas especificas. E
importante evitar procedimentos que comprometam a seguranca da estrutura, sendo

necessario reparar ou reforcar as areas amostradas apos os ensaios (SINE, 2022).
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Os ensaios em estruturas de betdo armado dividem-se, em geral, em duas categorias:

estruturais e de durabilidade, podendo ser realizados in situ ou em laboratério.

2.7.1. Ensaios estruturais in situ
Os ensaios estruturais in-situ tém como objectivo principal a determinacdo das
caracteristicas estruturais dos materiais envolvidos, bem como a analise do

comportamento da estrutura em condi¢Ges de servico (SOUSA, 2008).

e Carotagem de betéo

e Esclerometro

e Ensaio de aderéncia por tracgéo pull-off
e Ensaio de ultra-sons

e Ensaio de tensdes

e Localizagdo das armaduras

2.7.2. Ensaios estruturais no laboratorio

Os ensaios estruturais em laboratorio complementam os realizados in-situ, pois as vezes
podem apresentar resultados diferentes. A seguir, sdo descritos alguns dos ensaios
laboratoriais mais comuns (BRANCO & BRITO, 2005).

*» Rotura a compressao simples.

» Tensao de traccao

» Modulo de elasticidade (modulo de Young):
* Fluéncia

» Retraccao:

2.7.3. Ensaios de durabilidade in situ.

Os ensaios de durabilidade in-situ séo realizados directamente na estrutura para avaliar
propriedades dos materiais que afectam a sua durabilidade, como a permeabilidade e o
teor de cloretos. A seguir, sdo apresentados de forma resumida os principais ensaios
estruturais feitos no local (SOUSA, 2008).

e Profundidade de carbonatacéo
e Penetracao de cloretos

e Potencial de corrosao
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o Resistividade do betao

e Humidade no betao

2.7.4. Ensaios de durabilidade em laboratorio

Os ensaios de durabilidade em laboratério complementam os ensaios in-situ e, juntos,
permitem uma caracterizagdo detalhada dos materiais que afectam a durabilidade da
estrutura. A seguir, sdo apresentados 0s principais ensaios laboratoriais utilizados com
essa finalidade (BRANCO & BRITO, 2005)

» Absorcao de 4gua
* Permeabilidade a agua

= Carbonatacéo acelerada

2.8. Classificacéo da Gravidade das Patologias.
Segundo (Brito & Branco, 2015), a classificacdo da gravidade das patologias baseia-se

nos seguintes factores:

e A consequéncia no cumprimento dos requisitos funcionais;

e Tipo e a dimensao do trabalho para correccéo;

e A importancia dos locais afectados;

e EXxisténcia de alternativas para a area ou equipamento comprometido

a) Muito ligeiras: Auséncia de patologias ou patologias sem significado;

b) Ligeiras: Patologias que afectam o aspecto e que requerem trabalhos de facil
execucao;

c) Médias: Patologias que prejudicam o aspecto, e que requerem trabalhos de dificil
execucao; e patologias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
limpeza, substituicdo ou reparacédo de facil execucao;

d) Graves: Patologias que prejudicam o uso e conforto e que requerem trabalhos de
dificil execucdo; e patologias que colocam a saude e/ou a seguranca podendo motivar
acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de facil execugéo;

e) Muito graves: refere-se a patologias que colocam a saude e/ou a seguranca podendo

motivar acidentes sem gravidade e que requerem trabalhos de dificil execucéo; e
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Patologias que colocam a salde e/ou a seguranca podendo motivar acidentes graves

ou muito graves, que também colocam o edificio inoperacional.

A literatura consultada evidencia que as patologias em edificios resultam, na maioria dos
casos, de ac¢des ambientais, efeitos higrotérmicos, deficiéncias de construcéo e falta de
manutencdo. As principais manifestacfes, fissuras, destacamentos, eflorescéncias,
manchas e degradacado do betdo séo frequentemente consequéncia de infiltracdes e da
deterioracdo funcional dos elementos. Esta sintese fornece o enquadramento tedrico
necessario para compreender as anomalias identificadas no edificio estudado e

fundamentar as intervencdes propostas no projecto de reabilitacao..
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3. CASO DE ESTUDO
3.1. Descricao do Laboratorio de Engenharia de Mocambique, (LEM, IP.)

3.1.1. Enquadramento Legal

O Laboratério de Engenharia de Mocambique, Instituto Publico (LEM, IP), é uma
instituicdo publica dotada de personalidade juridica e autonomia administrativa e
financeira, criada com o objectivo de garantir a fiscalizacdo e normalizacdo da qualidade
de obras publicas e privadas. O seu funcionamento encontra-se regulamentado pelo
Diploma Ministerial n.° 71/2021, publicado no Boletim da Republica de 9 de Agosto de
2021. Este diploma estabelece o Regulamento Interno do LEM, IP, definindo a sua
estrutura, competéncias e atribuicdes, e revoga a legislacdo anterior em matéria de

organizacao e funcionamento da entidade (Ministério das Obras Publicas, 2021)

3.1.2. Organograma

O LEM, IP apresenta uma estrutura organizacional composta por diversos 6rgaos de
direccdo e consulta, nomeadamente: o Conselho de Direccédo, o Conselho Técnico, o
Conselho Cientifico e o Conselho Fiscal. A nivel operacional, a instituicdo esté dividida
em Servicos Centrais, Departamentos e Reparticdes, organizados segundo areas de
especializacdo como Materiais de Constru¢do, Estruturas, Geotecnia, Hidraulica,
Qualidade e Metrologia, Planeamento e Administracdo, Recursos Humanos, entre outras.
A cobertura nacional é garantida por Delegaces Provinciais (Ministério das Obras
Publicas, 2021)
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Figura 18: Organograma do LEM, IP.
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3.1.3. Departamento de afectagéo

O estagio curricular foi realizado em dois departamentos de Servigcos Centrais de
Materiais de Construcdo e Estruturas, tendo nos primeiros dois meses, realizado
actividades no Departamento de Materiais de Construcéo, e, o resto do periodo, realizado
no Departamento de Estruturas e Obras.

O Departamento de Materiais de Construcao realiza investigagéo, ensaios e controlo de
qualidade de materiais de construcao (nacionais e importados), participa na certificagcéo,
normalizacdo e regulamentacdo, desenvolve técnicas para avaliacdo de propriedades
mecanicas e fisicas dos materiais, elabora cadernos de encargos e presta pareceres
sobre laboratérios e materiais, garantindo a qualidade e seguranca em obras de

engenharia civil (Ministério das Obras Publicas, 2021).

O Departamento de Estruturas e Obras realiza estudos e ensaios sobre o comportamento
de elementos estruturais (betéo, alvenaria, metalicos e madeira), controla a qualidade de
obras e processos construtivos, investiga patologias, desenvolve técnicas para
dimensionamento e seguranca de estruturas, participa na certificacéo e normalizacdo de
sistemas e materiais, elabora cadernos de encargos e garante a gestdo da qualidade em
ensaios e modelos construtivos (Ministério das Obras Publicas, 2021).

Junior Anténio Xerinda 19



Diagnostico de Patologias e Proposta de Projecto de Reabilitagdo de um edificio de 3 Andares
na Cidade de Maputo

3.1.4. Actividades desenvolvidas

No Departamento de Materiais de Construgdo, foram realizados ensaios de
caracterizacdo e controlo de qualidade de materiais, incluindo: massa volumica e
absorcdo de agua de britas, e areias; densidade de particulas; resisténcia ao
esmagamento e a compressao de pedras e cubos de betdo; consisténcia do betédo
(ensaio de abaixamento); desgaste (Los Angeles); andlise granulométrica e baridade;

composicao e amassadura de betéo.

No Departamento de Estruturas e Obras, destacaram-se actividades como observacao e
apoio na realizacdo de ensaios em elementos estruturais; inspecc¢do, diagndstico e
mapeamento de patologias; proposta de elaboracéo do projecto executivo de reabilitacao

e requalificacao.

3.2. Descricéo do edificio

O edificio inspeccionado corresponde ao antigo Laboratério de Hidraulica, localizado no
recinto do LEM, IP, no bairro Luis Cabral. Foi construido na década de 1970 e reabilitado
em 2013, tendo ficado desocupado desde a reabilitacdo até ao ano de 2024. Trata-se de
uma construcao térrea, composta por varios compartimentos destinados originalmente a
actividades laboratoriais e administrativas. A solucdo estrutural assenta em elementos de
betdo armado, com paredes de alvenaria rebocada e cobertura com zonas planas e
inclinadas, sujeitas a exposicao directa as intempéries.

As vistorias revelaram que o edificio se encontra em estado de degradacdo moderada a
acentuada, apresentando manifestacdes associadas sobretudo a presenca de humidade,
infiltracOes e falhas na estanqueidade. Foram observadas paredes com manchas escuras
e fungos, indicando prolongada retencdo de agua, e fissuras de diversas aberturas
ligadas a movimentacgéao higrotérmicas, envelhecimento dos revestimentos e auséncia de

manutencao preventiva.

No interior, os compartimentos distribuem-se de forma linear, com circula¢des simples e
areas destinadas a armazenamento e apoio técnico. Alguns espacos encontram-se sem
uso e apresentam degradacéo visivel dos revestimentos, perda de aderéncia das pinturas
e zonas com destacamento parcial de reboco, compativeis com infiltracbes provenientes

da cobertura e das paredes exteriores.
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De um modo geral, o ambiente construtivo caracteriza-se por uma combinacdo de
envelhecimento natural, exposi¢ao directa a chuva e radiacao solar, falhas de drenagem
superficial e auséncia de manutencdo sistematica. Estes elementos criam condi¢cdes
propicias a evolucdo das patologias identificadas e justificam a necessidade de um

diagndstico detalhado e subsequente intervencéo de reabilitac&o.
O edificio principal possui quatro pisos e um terraco:

e Rés-do-chdo: 6 escritorios, uma sala secretaria, 2 WC’ s, corredor de entrada de
escritorios, 1 sala de moldagem, 1 pavilhdo de ensaios e escadas;

e 1°andar: 1 escritério com wc, 1 sala de copa e despensa;

e 2°andar: 1 sala de depésito hidraulico e terraco;

e 3%andar: 1 depdsito de abastecimento de agua.

O trabalho realizado consistiu na identificacdo e levantamento de patologias, realizado
entre 08 de Maio e 19 de Agosto de 2025.
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Figura 19: Localizacéo do edificio em estudo. (Google Earth)

As figuras Figura 20 e Figura 21 ilustram o visual geral externo do edificio em estudo.
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Figura 20: Vista exterior do edificio Ex- laboratério de Hidraulica, 01

Figura 21: Vista exterior do edificio Ex laboratério de Hidraulica, 02
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Figura 22: Planta do rés do chéo
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__________________________________________________________________________

Figura 23: Planta do primeiro andar
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Figura 24: Planta do segundo andar
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Terrago
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Figura 25: Planta do terceiro andar
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3.3. Inspeccéo, Diagnostico e Mapeamento das Patologias

3.3.1. Inspeccao.

A inspeccao ao edificio foi realizada de forma sistematica, com o intuito de identificar,
registar e analisar as anomalias existentes nos diferentes elementos construtivos. O
processo incluiu a observacdo directa das fachadas, compartimentos interiores e
componentes estruturais e nao estruturais, procurando caracterizar o estado de

conservacgao geral da edificacéo.

Durante a vistoria, foram efectuados registos fotograficos (em anexo) das principais
ocorréncias, de modo a documentar visualmente cada patologia. Paralelamente,
procedeu-se ao mapeamento das anomalias em plantas, assinalando a sua localizagéo
exacta para uma melhor compreensao da sua distribuicao no edificio. As Tabela 3 e Tabela
4 mostram a atribuicdo dos codigos para cada tipo de patologias de acordo com o tipo e

sua localizacéo.

Esta abordagem metodolégica permite reunir informacdes objectivas e fiaveis sobre as
condi¢cBes actuais da construcéo, fornecendo suporte técnico para a andlise do grau de
degradacéo e para a definicdo de estratégias de intervencéo adequadas no processo de

reabilitacéo e requalificacao.
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Tabela 3: Nomenclatura geral do agrupamento das patologias

Representacéo Descricao Imagem

T g |

Manchas, bolhas de humidade,

Eflorescéncias

Destacamento de reboco e

pintura
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F Fissuras

Degradacéo de laje de

pavimentos

\% Presenca de vegetacéo
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B Destacamento de recobrimento
G Presenca de fungos
T Deterioracdo de madeiras
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Tabela 4: Nomenclatura das patologias por piso

Codigo Pisos
Envolvente Rés do chdo | Primeiro andar Segundo andar Terceiro andar
M Me MO M1 M2 M3
F Fe FO F1 F2 F3
D De DO D1 D2 D3
L Le LO L1 L2 L3
B Be BO B1 B2 B3
G Ge GO Gl G2 G3
Y Ve VO Vi V2 V3
T Te TO T1 T2 T3
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Tabela 5: Principais patologias observadas e sua classificacdo quanto a gravidade

Principais patologias observadas e sua classifica¢&o
Area exterior - envolvente
Cédigo Descricéo Classificacdo Cddigo Descricao Classificacao
Manchas de humidade na fachada ] i
o L o Fissuras dispersas na fachada lateral o
Me.1 lateral direita do edificio, vista do Média Fe.l o Média
] direita
exterior;
_ Manchas de humidade na fachada
Destacamento da pintura na fachada o o o o
De.1 o Média Me.2 lateral direita do edificio, vista do Média
lateral direita )
exterior;
Destacamento da pintura na lateral o Fissuras dispersas na fachada lateral o
De.2 o Média Fe.2 o Média
direita direita
Destacamento pontual do reboco e
do recobrimento com exposicao e Presenca de fungos na zona superior o
Be.l . Grave Ge.l ) Ligeira
corrosdo da armadura transversal da da caleira
laje da caleira
Fissuras verticais e diagonais na ) .
) o Fissura transversal na caleira do o
Fe.3 parede de casa de banho, vista do Média Fe.4 s ) Média
) pavilhdo de ensaios;
exterior
Fissura horizontal entre a platibanda
Manchas de humidade e e laje de cobertura, fissuras
Me.3 escorrimento de agua pela superficie Média Fe.5 dispersas na parede frontal do rés do Média
da parede frontal chéo e primeiro andar, vista do
exterior;
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Fissura horizontal na parte inferior da
De.3 Destacamento da pintura na parede. Ligeira Fe.6 parede posterior da sala de Ligeira
moldagem, vista do exterior;
Destacamento da pintura da parede Fissura horizontal entre o lintel e
do escritério 1, e da parede posterior o janela, parede, e fissura diagonal na o
De.4 ) Ligeira Fe.7 . Média
da sala de moldagem, vistas do parede posterior da sala de
exterior. moldagem;
Destacamento da pintura na parede Destacamento da pintura na caleira e
De.5 posterior e janelas, e, no tubo de Ligeira De.6 na fachada posterior dos escritdrios, Média
queda de 4gua, vistas do exterior. vista do exterior.
Fissura horizontal na caleira; fissuras )
_ o Destacamento da pintura da fachada o
Fe.8 dispersas na parede, fachada lateral Média De.7 ) ) Média
) ) lateral esquerda, vista do exterior;
esquerda, vista do exterior.
_ o Fissuras horizontais e diagonais na
Fissuras verticais na parede frontal o o
Fe.9 s ) Média Fe.10 fachada lateral esquerda, segundo Média
do pavilhdo de ensaios ) )
andar, vista do exterior;
Degradacéo da laje de pavimento
Le.l exterior e exposicdo do material de Grave Ve.l Ocorréncia de vegetacao; Ligeira
enchimento
Destacamento da pintura na fachada i
] o Destacamento de pintura na porta da o
De.8 frontal das casas de banho, vista do Ligeira De.9 o . Ligeira
i entrada principal do edificio.
exterior
Destacamento da pintura na janela o Destacamento da pintura na janela o
De.10 ) Ligeira De.11 o Ligeira
da sala de reunides do escritorio 4
Destacamento da pintura na janela o Destacamento da pintura na janela o
De.12 o Ligeira De.13 o Ligeira
do escritério 3 do escritdrio 2
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Destacamento da pintura na fachada
De.14 lateral esquerda do pavilhdo de Média Fe.10 Fissuras dispersas na parede Média
ensaios, vista do exterior.
Presenca de Fungos na parte o ] ) o
Ge.2 ) Ligeira Fe.l1 Fissuras dispersas na parede Média
superior da parede.
Area interior — rés do ch&o
Cédigo Descricdo Cdédigo Descricao
. . - Deterioracéo da madeira nos aros
Fissura vertical com ramificagdes
horizontais e diagonais, no canto das portas do escritorio 7 e sala de
FO.1 superior esquerdo e direito da Grave T0.1 Grave
L o moldagem, destacamento da sua
fachada lateral direita do pavilhdo de
ensaios, vista do interior; pintura.
o o Fissura diagonal na parede frontal da o
MO0.1 Eflorescéncia Ligeira FO0.2 Ligeira
sala de moldagem.
o o Eflorescéncia na parede adjacente a o
MO.2 Eflorescéncia Ligeira MO0.3 i Ligeira
escada do rés do chéo
Manchas brancas escorrendo pela o Eflorescéncia no lintel da janela do o
MO0.4 . o Ligeira MO0.5 o Média
superficie da parede, eflorescéncia. corredor dos escritorios
Fissura transversal na laje de o Bolhas de humidade na laje de o
FO0.3 o Ligeira MO.6 L Ligeira
cobertura do corredor dos escritorios cobertura e parede do escritorio 1
Eflorescéncias na parede do o Destacamento da pintura e o
MO0.7 . Ligeira DO.1 . Ligeira
escritério 1 eflorescéncias na parede
Fissura horizontal na base da parede o Eflorescéncia na parede junto a porta o
FO0.4 o Média MO0.8 o Ligeira
lateral esquerda do escritério 1 do escritério 1
_ . _ Fissura vertical no canto superior da
Fissura diagonal na parede abaixo o N ) o
F0.5 ) o Média F0.6 porta da sala de reunides, vista do Ligeira
da janela do escritério 1 )
exterior.
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Destacamento da pintura e presenga o Eflorescéncia na parede do escritorio o
DO0.2 . Ligeira MO0.9 Ligeira
de eflorescéncia 2
Eflorescéncia na parede posterior do o Eflorescéncia na parede frontal do o
MO0.10 o Ligeira MO.11 o Ligeira
escritorio 3 escritorio 3
Bolhas de humidade na viga do o ) o
MO0.12 o Ligeira MO0.13 Bolhas de humidade Ligeira
escritorio 3
Destacamento da pintura e presenca o ) _ o
D0.3 . Ligeira MO0.14 Bolhas de humidade na viga Ligeira
de eflorescéncia
Bolhas de humidade, Presenca de o Fissura horizontal na parede junto ao o
MO0.15 o Ligeira FO0.7 . Média
térmitas pilar
Fissura transversal na laje da sala de o Eflorescéncia na parede & direita da o
F0.8 . Ligeira MO0.16 o Ligeira
reunides entrada principal.
o ) o Destacamento da pintura na parede o
MO0.17 Eflorescéncia na Wc Masculina Ligeira D0.4 Ligeira
dawcC
o ) o Fissura transversal na laje de
Muiltiplas fissuras na tijoleira da casa o o
F0.9 ) Ligeira F0.10 cobertura e na parede da casa de Média
de banho masculina.
banho
_ o Multiplas fissuras na tijoleira da casa o
MO0.18 Eflorescéncia Ligeira FO0.11 o Ligeira
de banho feminina
Eflorescéncia na parede lateral da o Eflorescéncia na parede lateral da o
MO0.19 o Ligeira MO0.20 ) Ligeira
casa da casa de banho feminina casa de banho masculina
Primeiro andar — Area interior
Destacamento da pintura na parede o Eflorescéncia na parede lateral o
D1.1 o o Média M1.1 o Ligeira
lateral direita do escritério direita
Fissuras dispersas na parede lateral o Multiplas Fissuras horizontais na o
F1.1 o o Média F1.2 _ . Média
direita do escritorio parede junto a porta da despensa.

Junior Anténio Xerinda

36




Diagnostico de Patologias e Proposta de Projecto de Reabilitagdo de um edificio de 3 Andares na Cidade de Maputo

Manchas esbranquicadas destacamento do recobrimento e
M1.2 (eflorescéncia) na parede da sala de Ligeira B1.1 exposicdo da armadura transversal Grave
refeicdes (copa); com sinais de corroséo, no escritério.
Eflorescéncia na parede frontal da o Bolhas de humidade na laje de o
M1.3 ] ] Ligeira M1.4 Ligeira
copa, vista do exterior. cobertura da copa
o o Destacamento de pintura na parede o
M1.5 Eflorescéncias na parede da copa Ligeira D1.2 Ligeira
da copa
o o Destacamento de pintura na parede o
M1.6 Eflorescéncias na parede da copa Ligeira D1.3 Ligeira
da copa
Destacamento da pintura da parede Fissura horizontal na parede lateral
D1.4 posterior do escritério do primeiro Média F1.3 direita do escritério do primeiro Média
andar andar.
Multiplas fissuras na tijoleira da casa Fissura vertical na tijoleira da parede
F1.4 de banho do escritério do primeiro Ligeira F1.5 da casa de banho do escritério do Ligeira
andar. primeiro andar
) o o Destacamento da pintura da parede o
F1.6 Fissura na tijoleira da parede; Ligeira D15 o Ligeira
da casa de banho do escritorio.
Segundo andar — Area interior
Cédigo Descricdo Cédigo Descricao
Destacamento do betéo de
recobrimento no pilar adjacente ao Destacamento do bet&o e fissura no
B2.1 o Grave B2.2 . ] Grave
patamar da escada e exposi¢céo da lintel de janela da zona de escada,
armadura longitudinal, com corroséo;
F2.1 Multiplas fissuras Média D2.1 Destacamento da pintura Ligeira
Manchas de escorrimento de aguas o ) o
M2.1 . Ligeira D2.2 Destacamento da pintura Ligeira
e eflorescéncia
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M2.2 Eflorescéncia e bolhas de humidade. Ligeira D2.3 Destacamento da pintura Ligeira
F2.2 Fissura diagonal Média F2.3 Multiplas fissuras no pilar Média
D2.4 Destacamento da pintura Ligeira G2.1 Presenca de fungos Ligeira
F2.4 Fissuras dispersas na parede Média D2.5 Destacamento da pintura Média
G2.2 Presenca de fungos Ligeira F2.5 Fissuras dispersas na parede. Média
D2.6 Destacamento da pintura Ligeira G2.3 Presenca de fungos Ligeira
F2.3 Fissuras dispersas na parede Média G2.4 Presenca de fungos Ligeira
M2.2 Manchas de humidade. Ligeira F2.4 Fissuras dispersas na laje de Média
cobertura
G2.5 Presenca de fungos Ligeira

Terceiro andar

D3.1 Destacamento da pintura Média G3.1 Presenca de fungos Ligeira
F3.1 Fissuras dispersas na parede. Média G3.2 Presenca de fungos Ligeira
F3.2 Muiltiplas fissuras Média D3.2 Destacamento da pintura Média
G3.3 Presenca de fungos Média F3.3 Fissuras dispersas na parede Média
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3.3.2. Classificacéo das patologias.

Com base na tabela geral de patologias registadas no edificio, realizou-se uma analise
guantitativa para compreender a frequéncia e a gravidade das anomalias observadas.
Esta analise permite identificar tanto os tipos de patologias mais recorrentes como o seu
impacto no estado de conservacéo do edificio. O primeiro gréfico (Figura 26) apresenta
a ocorréncia de cada patologia, evidenciando quais se manifestam com maior frequéncia.
O segundo grafico (Figura 27) mostra a classificacdo das patologias quanto a gravidade
(ligeira, média e grave), permitindo avaliar a proporcéo de anomalias criticas e apoiar a
definicdo das prioridades de intervencdo. Em conjunto, os graficos fornecem uma leitura
clara e sintética do estado patolégico do edificio, servindo de suporte ao diagnostico e as

decisbes de reabilitacao.

4%

1% 1%

—

= Manchas = Fissuras

= Destacamento de revestimentos = Degradacéo
= Vegetacdao = Deterioriacdo da madeira
= Destacamento de recobrimento = Fungos

Figura 26: Ocorréncia das patologias no edificio.
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Figura 27: Classificagcéo das patologias quanto a gravidade

A andlise da ocorréncia das patologias mostra que os problemas mais frequentes no
edificio sdo as fissuras (49%) e as manchas (39%). Esta predominancia evidencia que
as principais manifestacdes estdo associadas a infiltracdes, variacdes higrotérmicas e
movimentacdo dos elementos, constituindo os factores que mais contribuem para a
degradacédo observada. As patologias de degradacdo surgem com 13%, enquanto o
destacamento de revestimentos representa 4%, revelando situagdes pontuais de perda
de aderéncia. As patologias como deterioracdo da madeira, vegetacdo, destacamento de
recobrimento e fungos apresentam apenas 1% cada, mas devem ser monitorizadas para

evitar evolucao futura.

Quanto a gravidade das patologias, observa-se que 58% sao classificadas como ligeiras,
demonstrando que a maioria ainda se encontra numa fase inicial de deterioracdo e pode
ser tratada através de intervencdes simples. As patologias de gravidade média
representam 36%, evidenciando um conjunto relevante de anomalias que, embora nao
criticas, ja mostram evolucdo dos danos e requerem atencgdo prioritaria. As patologias
graves (6%), embora pouco frequentes, tém maior impacto no desempenho e exigem
intervencao imediata. Assim, a combinacdo das duas analises permite identificar as
prioridades de actuacdo, com destaque para o tratamento das fissuras, controlo de

humidade e correcgéo das zonas mais afectadas.
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3.3.3. Diagnéstico geral das patologias registadas

A inspeccdo visual permitiu identificar um conjunto significativo de anomalias distribuidas
pelas paredes exteriores, interiores, cobertura e elementos de betdo armado do edificio.
As patologias foram registadas fotograficamente, codificadas e mapeadas nas plantas
para facilitar a andlise espacial e apoiar a definicdo das solu¢gbes de reabilitagdo. As
principais manifestagcbes agrupam-se nos seguintes tipos: fissuracdo, humidade e

infiltracdes, destacamento de revestimentos e degradacao de elementos estruturais.

Apds o levantamento fotografico e o agrupamento das patologias, elaborou-se uma
tabela(Tabela 6) de diagndstico que sintetiza as principais patologias observadas no
edificio. Este quadro permite identificar, de forma organizada, o tipo de patologia, as suas
caracteristicas, os elementos afectados, as provaveis causas e as respectivas

consequéncias.

A sistematizacdo apresentada facilita a compreensdo do estado de conservacao do
edificio e apoia a definicdo das solucdes de reabilitacdo mais adequadas, servindo como

base técnica para o desenvolvimento do projecto executivo.
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Tabela 6: Agrupamento e diagndéstico geral das patologia

Tipo de patologia

caracteristicas

As manchas de

Possiveis causas

Consequéncias

Propostas de solucéo

ou intervencao

Manchas de

humidade

humidade séo
marcas visiveis
gue aparecem nas
superficies quando
existe presenca
constante de agua
ou vapor

condensado

A eflorescéncia

Infiltracdo devido a
fugas no sistema
hidraulico, falhas de
impermeabilizacéo,

ascensao capilar

Eflorescéncia,
degradacéo de
revestimento, mau

aspecto estético.

Identificacdo de fugas e
substituicdo dos
sistemas danificados,
substituicédo de
revestimento afectado e
impermeabilizagéo do

novo

Retencéo e
infiltrac@o de 4gua
das chuvas, devido a

drenagem deficiente

Manchas de
humidade, bolhas na
pintura,
eflorescéncias,
fissuras e corrosédo

das armaduras.

Melhoria das condicdes
de drenagem,
colmatacéo dos pontos
de infiltracdo e

impermeabilizacéo.

Eflorescéncias

ocorre gquando sais
sollveis presentes
no cimento e na
cal migraram para
a superficie da
parede, formando

aguelas manchas

brancas tipicas

Descricao
Elemento
Natureza
afectado
Paredes
Nao
estrutural
Laje/
cobertura
Nao Paredes,
estrutural | vigas e lajes

Presenca de

humidade em

superficies;
Uso de materiais
com elevado teor de

sais soldveis.

Destacamento de
pintura ou
acabamento nos
elementos
afectados;
Mau aspecto

estético.

Melhorias das
condi¢cBes do sistema
hidraulico,
Impermeabilizacdo das
superficies
susceptiveis,

Repintar a superficie
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acabamento

paredes e exposicao

da alvenaria.

Descricao
) ) o . Propostas de solucéo
Tipo de patologia caracteristicas Elemento Possiveis causas Consequéncias } .
Natureza ou Intervencao
afectado
gue comprometem
0 acabamento
S&o pequenas Degradacao estética
bolsas de ar e da parede ou
agua que se superficie afectado;
formam debaixo da Perda de aderéncia Identificar e corrigir a
camada superficial do revestimento origem da humidade,
(normalmente da . (reboco ou pintura como infiltracdes ou
} Falta de preparacao i
tinta ou do reboco), L solta). fugas de agua,;
. adequada, aplicacéo ] - a o
Bolhas de provocando o Nao Paredes, . ] Proliferacéo de Identificar e corrigir
] ] ] incorrecta de tinta,
humidade descolamento e estrutural | vigas e lajes fungos; problemas de
problemas de . _
levantamento do ) Aceleracéo da humidade, como falta
) humidade ) . L
revestimento deterioracéo de ventilacéo ou
estrutural em casos condensagéao
graves (quando a excessiva.
humidade atinge
armaduras do betéo,
por exemplo).
Degradacéo Retirada do
Destacamento de . ) ) estética, exposicao revestimento
_ N&o Humidade, ma ) .
revestimento e de Paredes o do revestimento das | degradado, preparacéo
estrutural aderéncia

e colocacdo de um

novo revestimento

Junior Antonio Xerinda

43




Diagnostico de Patologias e Proposta de Projecto de Reabilitagdo de um edificio de 3 Andares na Cidade de Maputo

Descricao
) ) o . Propostas de solucéo
Tipo de patologia caracteristicas Elemento Possiveis causas Consequéncias } .
Natureza ou Intervencao
afectado
obedecendo as
recomendacgdes
aplicaveis.
O destacamento
do
beté@o/recobrimento
€ uma patologia Humidade; Exposicao directa Verificagdo da
estrutural tipica de Corroséo de das armaduras; ocorréncia e nivel de
elementos em armaduras; Perda de sec¢éo do | corrosdo de armaduras;
Destacamento do betdo armado, £ | Laje, Pilar e Espessura do aco; fazer a preparacao e
strutural
betdo/recobrimento | quando a camada vigas (lintel) recobrimento Em casos colocacao de um novo
de proteccéo insuficiente; avancados regista- betdo com resisténcia
(recobrimento) que Defeitos de se a reducéo da igual ou superior ao
envolve as execucao. seguranca estrutural anterior.
armaduras se
descola, fissura ou
cai.
Representam Accdes ] . Identificar e corrigir a
_ ) S Infiltracdes de o .
aberturas lineares higrotérmicas, i fonte de infiltragdes ou
) . aguas, mau aspecto .
_ (orientadas ou N&o Paredes e assentamentos . fugas de agua
Fissuras ) _ _ o estético; . L
dispersas) na estrutural laje diferenciais, ) Preparacéo e Aplicacéo
. _ Perda de isolamento o
superficie dos Defeitos de o o de materiais selantes
. térmico/acustico )
elementos (reboco, execucao com propriedades
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separacao do

base (solo de apoio).

Assentamento da

podem atingir
fundacfes e paredes

vizinhas,

Descricao
) ) o . Propostas de solucéo
Tipo de patologia caracteristicas Elemento Possiveis causas Consequéncias ) .
Natureza ou Intervencao
afectado
alvenaria, betéo, Movimentos adequadas sobre as
argamassa, etc.) e diferenciais entre fissuras.
podem variar de elementos
microfissuras construtivos.

(quase Injeccdo de resina
imperceptiveis) até prépria para colagem
fissuras estruturais estrutural;

o Perda de
(com implicacdes ]

capacidade
de segurancga). Sobrecarga; ] Refor¢o do elemento
] . resistente se )
Pilares e Corroséo de o (argamassa projectada,
Estrutural ) atingirem armaduras .
vigas armaduras, fibras, chapas
ou comprometerem .
Assentamentos; . metalicas, etc.).
a secgéo do .
Correccgédo de
elemento afectado. .
fundagbes em caso de
assentamentos
diferenciais.
Caracterizada ] . i Perda funcional do Investigagéo profunda
. InfiltragBes de aguas
pelas fissuras elemento das causas;
) descarregadas pelo .
. largas, . Laje de ) degradado; Correccgédo de
Degradacao da » N&o ) sistema de ) - i o .
) ) ramificadas; pavimento InfiltracBes de dguas | drenagem e infiltracdes;
laje do pavimento . estrutural ) drenagem;
Degradacéo e/ou exterior

Demolicdo e
reconstrucdo da area

afectada.

Junior Antonio Xerinda

45



Diagnostico de Patologias e Proposta de Projecto de Reabilitagdo de um edificio de 3 Andares na Cidade de Maputo

capim, plantas, etc.

Descricao
) ) o . Propostas de solucéo
Tipo de patologia caracteristicas Elemento Possiveis causas Consequéncias } .
Natureza ou Intervencao
afectado
material que comprometendo a
compOe a laje seguranca.
Caracteriza-se Perda de
. Remover partes
pela alteracéo da desempenho ) o
] . Ataques por agentes ) deterioradas e substituir
cor, fissuragéo, o funcional em portas
biolégicos como ) por novas;
manchas, perda de . e janelas _
o Insectos xiléfagos Aplicar produtos
_ ~ resisténcia . o (encravamento, o _ o
Deterioracéo de . . N&o (caruncho, térmitas, ] fungicidas, insecticidas;
] mecénica (fica Portas ) apodrecimento). .
madeira . . estrutural formigas ) . Uso de madeira
guebradica, fragil, o Proliferacéo de
carpinteiras); o tratada;
etc.) pragas (térmitas L .
Falta de tratamento Aplicacéo periédica de
o podem alastrar-se ] i
anti xiléfagos vernizes, 6leos ou
para outros )
tintas protectoras.
elementos)
Caracterizada pelo ) _ Deterioracéo de _
_ _ Laje de Humidade; ) Limpar a vegetacédo e
Ocorréncia de surgimento ou N&o ) ) revestimentos, _ )
. ] pavimento Falta de limpeza i ] . garantir uma limpeza
Vegetacéo crescimento de estrutural ] possivel fissuracao ]
exterior frequente frequente do recinto

das paredes

De forma global, observou-se que as patologias se concentram principalmente em zonas expostas a acc¢ao directa da agua

e em areas com deficiéncia de impermeabilizacédo, o que influencia a ocorréncia de fissuras, manchas de humidade e

degradacéo de revestimentos. O padréo recorrente de infiltracdes provenientes da cobertura e das caleiras constitui o

principal mecanismo de degradacao do edificio.
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3.3.4. Mapeamento das patologias.

O mapeamento das patologias foi desenvolvido com o objectivo de representar de forma
clara e objectiva, a distribuicdo patologias identificadas durante o processo de inspeccao.
Para tal, recorreu-se ao modelo geométrico do edificio elaborado no Archicad, sobre o
qual se procedeu a marcacgao precisa de cada ocorréncia patologica, permitindo associar
o registo fotografico a sua localizagcdo exacta no terreno.

A metodologia de organizacéo baseou-se na classificacdo sistematica das patologias por
tipologias, as quais foram atribuidas cores especificas, conforme a legenda representada
em cada planta.

Cada ocorréncia foi identificada com um codigo individual, que estabelece uma
correspondéncia directa entre o desenho, o registo fotogréfico e a descri¢cdo técnica
realizada no levantamento patologico. Esta codificacdo facilita a organizacdo do

diagnéstico, bem como a rastreabilidade das intervencdes a propor no projecto executivo.

O mapeamento permitiu visualizar de forma integrada a extensao e a concentracao das
patologias, evidenciando zonas criticas, padrées de ocorréncia e elementos do edificio
particularmente vulneraveis a accéo da agua e a degradacédo. Essa representacao grafica
desempenha um papel essencial na fundamentacao das soluc¢des projectuais, permitindo

uma leitura imediata das areas prioritarias de intervencao.

As plantas com o mapeamento completo das patologias de todos os pisos do edificio
encontram-se no anexo 2. Como exemplo, encontra-se abaixo na Figura 28, a

representacdo do mapeamento das patologias no segundo andar.
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Florescéndas, manchas e
- bolhas de humidade
-

Destacamento de revestimentos,

reboco e pintura

I:I Degradacdo da laje de pavimento,
Ocorréncia de vegetacio

I:li Destacamento de recobrimento
I:li Presenca de fungos

Temraco

Depdsito
Circ. Hidraulica

|

I

Figura 28: Mapeamento das patologias do segundo andar.
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3.4. Projecto de Reabilitacéo

3.4.1. Consideracdes gerais

O presente documento integra a proposta do Projecto Executivo de Reabilitagédo e do
edificio em estudo, elaborado com base na inspeccéo visual, levantamento fotografico,
registo sistematico das patologias e analise do comportamento construtivo dos elementos
afectados. Esta etapa resulta da segunda fase do trabalho, na qual as patologias
previamente identificadas foram avaliadas quanto a sua origem, extensédo e gravidade,

permitindo definir solu¢des técnicas adequadas.

O edificio apresenta um conjunto de patologias que comprometem o seu desempenho
funcional, estético e higrotérmico, nomeadamente: infiltracdes provenientes da cobertura
e caleiras, humidades ascendentes e laterais, fissuragdo mapeada e localizada,
destacamento de rebocos e pinturas, eflorescéncias, deterioracdo de revestimentos
ceramicos, danos em madeira e exposicdo de armaduras em alguns elementos

estruturais.

A presente memoria descreve e justifica as opcdes construtivas, os procedimentos de
reparacao, a sequéncia metodoldgica da intervencdo e 0s objectivos técnicos, com o

propdsito de assegurar a reabilitacao eficaz e duradoura do edificio.

3.4.2. Justificativa

A intervencgao proposta justifica-se pela necessidade de eliminar as causas que originam
as patologias observadas, sobretudo infiltracdes provenientes da cobertura, caleiras e
pontos vulneraveis da envolvente. Estas falhas comprometem a estanqueidade e

desencadeiam humidades persistentes, acelerando a degradacédo dos materiais.

A accéo prolongada da humidade provocou destacamento de rebocos, eflorescéncias,
fungos e perda de resisténcia superficial, tornando necesséria a substituicdo dos
revestimentos por argamassas adequadas, preferencialmente desumidificadoras e

compativeis com o suporte.

Foram ainda identificadas zonas com degradagéao estrutural localizada, com delaminagao
do recobrimento e exposicdao de armaduras, exigindo reparacdo estrutural para

restabelecer a integridade e travar a progresséo da corrosao.
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Finalmente, o tratamento da fissuracdo e a reposicdo dos revestimentos,
complementados por pinturas e sistemas de proteccdo, S80 essenciais para garantir a

continuidade, a durabilidade e o bom desempenho global do edificio.

3.4.3. Regulamentacéao aplicavel
= EN 1504 (2004-2005) — Reparacéo e proteccéo de estruturas de betéo.
= EN 12056 (2000) — Sistemas de drenagem gravitica em edificios.
= LNEC E 469 (1984) — Impermeabilizacédo de coberturas.
= EN998-1 (2010) — Argamassas de reboco.
= ]SO 11600 (2002) — Selantes para juntas e fissuras em construcao.
= EN 12004 (2017) — Argamassas-cola para revestimentos ceramicos.

= EN 1062 (2004) — Revestimentos e pinturas para fachadas.

3.4.4. Especificagdes técnicas e procedimentos

a) Intervencdes preliminares e correccdo das causas

A primeira fase da intervencdo consiste na eliminagcdo das origens das patologias,
especialmente aquelas relacionadas com a drenagem e infiltracdo de agua. Para tal,
inicia-se com a limpeza e inspecc¢éo do sistema de drenagem, nomeadamente caleiras e
tubos de queda, em conformidade com a EN 12056 e com a recomendacao LNEC E 4609.
Procede-se a remocao de residuos, sedimentos e vegetacdo acumulada, verificando
simultaneamente as pendentes minimas de escoamento e as ligacdes entre caleiras e
condutores verticais. Esta avaliacéo inicial permite identificar falhas de estanqueidade,

fissuras ou descontinuidades que possam comprometer o funcionamento do sistema.

Sempre que se verificam infiltracBes provenientes das caleiras, aplica-se uma solucéo de
impermeabilizacdo adequada ao tipo de substrato. O processo inicia-se pela aplicacéo
de um primario de aderéncia, seguindo-se a execucdo de uma membrana liquida
continua (poliuretanica, cimenticia ou hibrida), conforme as normas EN 14891 e EN 1504-
2. Caso os tubos de gueda se encontrem deteriorados, estes sdo substituidos por
tubagens em PVC ou PEAD certificadas, garantindo resisténcia e estanqueidade das

juntas.
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Em seguida, intervém-se nos elementos estruturais que apresentem armaduras expostas
ou recobrimento destacado. De acordo com a EN 1504 (partes 1-10) e EN 206, remove-
se cuidadosamente o betdo degradado até atingir material sdo, expondo integralmente
as armaduras afectadas. ApOs a limpeza mecanica, aplica-se um passivador
anticorrosivo compativel com a argamassa de reparagdo. A recomposi¢cdo do
recobrimento é realizada com argamassa estrutural, que deve possuir resisténcia a
compressao igual ou superior ao anterior, retrac¢cdo controlada e elevada aderéncia ao
substrato. Esta etapa restaura a integridade dos elementos estruturais e previne a

progresséo da corrosao.
b) Reparacdo dos suportes e tratamento das humidades

Com as causas primarias resolvidas, avanca-se para a recuperacdo dos suportes. A
intervencao inicia-se pela remocao integral de rebocos degradados, ocos, fissurados ou
desagregados, assegurando que o suporte final seja coeso e livre de particulas soltas.
Apos esta operacao, lava-se a superficie com jato de agua de baixa pressao, garantindo

uma base adequada para as camadas seguintes.

Nas zonas onde se verificam manchas de humidade, eflorescéncias ou crescimento de
fungos, aplica-se um tratamento especifico. A remocéo de eflorescéncias é realizada por
escovagem a seco, seguida da aplicacdo de uma solucdo antifingica. Estes
procedimentos permitem estabilizar o comportamento higrotérmico da parede e evitar a

contaminacgdo das argamassas subsequentes.

Nos locais com humidade ascensional ou persistente, utilizam-se argamassas
desumidificadoras em conformidade com a EN 998-1. Estas argamassas devem
apresentar elevada permeabilidade ao vapor, reduzida capilaridade e compatibilidade
com suportes contaminados por sais. A aplicacdo ocorre em camadas sucessivas, com
espessuras controladas, garantindo uma secagem homogénea. Quando necessario,

precede-se com um chapisco de aderéncia.
c) Tratamento da Fissuracéao

Apés a estabilizagdo dos suportes, trata-se a fissuracdo conforme a sua natureza e

comportamento. As fissuras estaticas sdo abertas em “V” para permitir a penetracdo da
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resina epoxi, utilizada segundo a EN 1504-5. Este produto deve possuir baixa viscosidade

e resisténcia mecanica adequada para consolidar o suporte.

As fissuras vivas ou sujeitas a movimentos séo tratadas com selantes elasticos a base
de poliuretano ou hibridos, obedecendo a ISO 11600. Antes da aplicacéo, é inserido
fundo de junta sempre que necessario, evitando a aderéncia em trés faces e permitindo

a correcta movimentacédo do selante.

Em paredes com fissuracdo mapeada ou generalizada, refor¢ca-se o suporte através da
aplicacdo de uma rede de fibra de vidro devidamente embebida em argamassa flexivel.

Este procedimento distribui tensdes e previne o reaparecimento das fissuras.
d) Reabilitacdo de revestimentos

Concluido o tratamento de fissuras, procede-se a reposicdo dos revestimentos. Nos
espacos humidos e zonas danificadas, as pecas ceramicas soltas ou com som cavo sdo
removidas, substituindo-se por novas pecas assentadas sobre argamassa-cola
certificada. O rejuntamento deve ser realizado com betume flexivel conforme EN 13888.
Em areas de encontro com paredes, caixilharias ou elementos estruturais, utiliza-se

selante de poliuretano para garantir estanqueidade.

Nos elementos de madeira, como aros e portas, remove-se material degradado ou
atacado por fungos. Substitui-se por madeira tratada de acordo com a EN 335, aplicando
posteriormente selante e verniz resistente a humidade. Quando necessario, utiliza-se

massa para madeira para regularizar imperfeigdes.
e) Proteccbes e acabamentos

A fase final inclui a aplicacdo dos sistemas de proteccéo e acabamento. Nas paredes
exteriores, aplica-se um hidrofugante silano ou siloxano, em conformidade com os
critérios da EN 1504-2, garantindo protec¢éo contra a agua sem reduzir a permeabilidade
ao vapor. A hidrofugagdo deve penetrar no suporte e ndo formar pelicula, evitando

destacamentos futuros.

Finalmente, procede-se as pinturas. No exterior, utiliza-se tinta elastomérica ou

siloxanica.
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No interior, recomenda-se tinta classe 1 ou 2 de lavabilidade segundo EN 13300,
especialmente em zonas sujeitas a condensacéo ou humidade. Antes da pintura, aplica-

se primario selante para uniformizar a absorcao e melhorar a aderéncia.

3.4.5. Mapa de quantidades

O mapa de quantidades apresentado a seguir reune, de forma sistematizada, as
estimativas de trabalhos a executar no ambito do projecto de reabilitacdo. As quantidades
foram organizadas por agrupamentos de patologias, correspondentes aos cédigos
definidos no diagndstico e no projecto executivo, garantindo coeréncia entre o

levantamento de campo, as solugdes propostas e a programacao da intervencao.

Dado que diferentes patologias partilham a mesma solucéo técnica, cada grupo agrega
um conjunto de codigos com caracteristicas semelhantes, evitando redundancias e
permitindo uma quantificagdo mais objectiva. As areas, comprimentos e volumes
associados a cada actividade devem ser preenchidos manualmente apés a medicao

directa no edificio, constituindo este mapa a base orientadora para essa etapa.

A Tabela 7 seguinte apresenta, portanto, os grupos de patologias, 0s respectivos codigos
associados e o espaco destinado ao registo das quantidades correspondentes as accdes

previstas no projecto executivo.
Notas Gerais:

v As medicdes sao indicativas e obtidas por estimativa visual associada ao
mapeamento.

v' Para execucdao real, recomenda-se levantamento métrico detalhado com fita e laser.

<\

As gquantidades serao ajustadas durante fase de obra (medicdes finais).

v' Todas as unidades seguem normas habituais de medi¢éo para obras de reabilitacao.
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Patologia Designhacao Unidade Quantidade
Picagem do reboco deteriorado, limpeza de
Humidade, bolhas sais/eflorescéncias, aplicacdo de solugéo ) 972
m
e eflorescéncias antifiingica e anti sais, execucao de reboco
desumidificador e aplicacdo de hidrofugante.
Abertura e limpeza das fissuras, aplicacao de
] primario, selagem com massa flexivel,
Fissuras . i ] m 486
colocacao de rede de fibra de vidro e
regularizacdo com argamassa.
Abertura das fissuras, limpeza profunda,
Fissuras injeccdo de resina epdxi, reforgo localizado e m 27
regularizacdo da superficie.
Raspagem de tinta solta, remocéo de
Destacamento de ) L
_ revestimentos degradados, aplicacdo de m? 202
revestimentos . ) ~
primario e nova pintura (2—3 demaos).
Remocéo do betéo danificado, limpeza e
Destacamento de _ _
] tratamento anticorrosivo das armaduras, m? 1.42
recobrimento o
recomposi¢cao com argamassa estrutural
Limpeza superficial, aplicagdo de solucdo
Fungos antifiingica e posterior repintura com tinta m2 28.3
adequada e respiravel.
] Remocdao de pecas soltas, preparacao da base,
Revestimentos o
o aplicacdo de nova cola e assentamento de m? 16
ceramicos L . ]
cerdmicos com rejuntamento final.
Deterioracdo da aplicacdo de produto fungicida/insecticida e ) 4
m
madeira reparacao/substituicdo das zonas afectadas.
Lavagem geral, remocéo de
Vegetacdo sujidade/vegetacao e aplicacéo de m2 1.2
revestimento protector.
Tabela 7: Estimativa de quantidades
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4. CONCLUSAO E RECOMENDACOES

4.1. Concluséo

A andlise realizada permitiu compreender de forma abrangente o estado de conservacao
do edificio estudado, identificando os principais mecanismos responsaveis pela sua
degradacédo. O levantamento efectuado mostrou que as patologias predominantes estéo
directamente relacionadas com infiltracdes de agua, variacdes higrotérmicas, auséncia
de manutencédo e deficiéncias nos sistemas de drenagem e impermeabilizacdo. Estes
factores contribuiram para o aparecimento de fissuras, manchas de humidade,
destacamento de revestimentos e degradacao localizada de elementos estruturais e de

acabamento.

A metodologia adoptada revelou-se eficaz para o diagndstico, permitindo organizar e
interpretar os dados recolhidos através do mapeamento, registo fotografico e
classificacdo das patologias. A combinag¢do da informacdo de campo com a revisao
bibliografica possibilitou a identificacdo das causas provaveis de cada anomalia e a
seleccdo das solucdes técnicas mais adequadas para a sua correccdo. O projecto
executivo elaborado oferece um conjunto de intervencdes coerentes e fundamentadas,
considerando tanto a viabilidade técnica como a necessidade de garantir a durabilidade

e o desempenho do edificio.

A reabilitacdo é necesséaria e justificada, ndo apenas para reparar os danos existentes,
mas também para prevenir a sua evolucdo futura. A implementacdo das solucbes
propostas permitira recuperar a funcionalidade da edificacdo, melhorar o seu
comportamento higrotérmico e estrutural e assegurar melhores condicdes de utilizagéo.
O estudo demonstra ainda a importancia de integrar praticas de manutencao periodica

como parte essencial do ciclo de vida das construcdes.
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4.2. Recomendacdes

O estudo permitiu reforcar a importancia do diagndéstico correcto como base para

qualquer projecto de reabilitacdo, bem como a necessidade de integrar manutencao

preventiva no ciclo de vida dos edificios. Com base nos resultados obtidos e nas

conclusdes apresentadas, sdo recomendadas as seguintes acc¢oes:

X/
L X4

X/
L X4

As patologias classificadas como médias e graves devem constituir o foco inicial das
obras, especialmente as relacionadas com infiltragdes, fissuras significativas e
degradacéao de revestimentos.

A correccao dos sistemas de drenagem, juntas e impermeabilizacdes € essencial para
eliminar as causas primarias da maioria das patologias.

Para garantir durabilidade, devem ser utilizados produtos especificos para cada
situacdo: argamassas desumidificadoras, sistemas de selagem de fissuras,
revestimentos respiraveis e tratamentos anticorrosivos em zonas com armaduras
expostas.

Recomenda-se a criacdo de um calendario anual de inspeccdo e manutencéo,
incluindo limpeza de caleiras, verificagdo de juntas, renovacao de pinturas e controlo
de humidade.

Apoés a reabilitacdo, deve efectuar-se acompanhamento periddico para verificar a
eficacia das solucdes aplicadas e identificar possiveis ocorréncias residuais ou novas
manifestacdes.

Caso o edificio apresente zonas com processos de degradacdo associados a
aspectos construtivos ndo abordados no presente estudo, poderédo ser necessarias

analises adicionais ou reforcos estruturais pontuais.
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Area exterior - envolvente

Me.1) Manchas de humidade nas fachadas; Fe.1) Fissuras dispersas; De.1) Destacamento da pintura
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Me.2) Manchas de humidade na fachada lateral direita; Fe.2) Fissuras dispersas; De.2) Destacamento

da pintura.
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Be.1) Destacamento pontual do reboco e do recobrimento com exposicdo e corrosédo da armadura
transversal da laje da caleira.
Ge.1) Presenca de fungos na zona superior da caleira
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Fe.3) Fissuras verticais e diagonais na fachada frontal do pavilhdo de ensaios, vista do exterior; Fe.4)

Fissura transversal na caleira;

Me.3) Manchas de humidade e escorrimento de

agua; Fe.5) Fissura horizontal entre a laje- De.4) destacamento da pintura
platibanda e fissuras dispersas na parede; De.3) Fe.6) fissura horizontal

destacamento da pintura;.
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Fe.7) fissura horizontal no lintel da janela e na parede; De.5) destacamento da pintura na parede e
janelas, e, no tubo de queda de 4gua.
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De.6) Destacamento da pintura na caleira e na parede.

Fe.8) fissura horizontal na caleira; De.7) destacamento da pintura da fachada lateral esquerda do rés
do chéo.
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Fe.10) fissuras diagonais e horizontais na fachada
lateral esquerda do segundo andar, vista do
exterior.

Fe.9) Fissuras verticais na fachada frontal do
pavilhdo de ensaios, vista do exterior.

E \

: 2 L}
Le.1) Degradacéo da laje de pavimento exterior e exposi¢cdo do material de enchimento; Ve.1)
Ocorréncia de Vegetacao.
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Rés do chao - interior

FO0.1) Fissura principal vertical com ramificagdes horizontais e diagonais, no canto esquerdo e direito
da fachada lateral direita, vista do interior.
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portas e destacamento da

MO0.1) Eflorescéncia; F0.2) Fissura diagonal MO0.2) Eflorescéncia.
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MO0.3) Eflorescéncias na parede adjacente a
escada do rés do chao;
MO0.4) Manchas brancas escorrendo na superficie
da parede, eflorescéncia.

MO0.5) Eflorescéncia no lintel da janela do FO0.3) Fissura transversal na laje de cobertura do
corredor dos escritdrios corredor dos escritdrios
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MO0.6) Bolhas de humidade na laje de cobertura e
parede do escritorio 1

MO0.7) Eflorescéncias na parede do escritorio 1

DO0.1) Destacamento da pintura na parede e

eflorescéncias.

F0.4) Fissura horizontal na base da parede lateral
do escritério 1
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g J

poll

F0.7) Fissura vertical no canto superior da porta : : e
. . : F0.8) Fissura transversal na laje do escritério 5
do escritério 5, vista do exterior.

MO0.17) Eflorescéncias; D0.4) destacamento da

MO0.16) Eflorescéncia na parede a direita da _ . : L
o pintura; F0.9) Mdltiplas fissuras nas tijoleiras da
entrada principal.
wc.
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Primeiro andar
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M1.4) Bolhas de humidade na laje de cobertura da

M1.3) Eflorescéncia na parede frontal da copa copa
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F1.4) Mdltiplas fissuras na tijoleira da casa de F1.5) Fissura vertical na tijoleira da parede da
banho do escritério do primeiro andar. casa de banho do escritério do primeiro andar

F1.6) Fissura na tijoleira da parede; D1.5)
Destacamento da pintura da parede

Segundo andar
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B2.1) Destacamento do recobrimento no pilar, exposicao e corrosao da armadura longitudinal; B2.2)
Destacamento e delaminacéo do recobrimento no lintel de janela.

F2.1) Mdltiplas fissuras; D2.1) Destacamento da :
. : 5 D2.2) Destacamento da pintura; M2.2)
pintura; M2.1) Manchas de escorrimento de agua, . ,
.. Eflorescéncia e bolhas de humidade.
Eflorescéncia.
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D2.3) Destacamento da pintura; F2.2) Fissura

diagonal

al

F2.3) Mdltiplas fissuras no pilar

D2.4) Destacamento da pintura; G2.1) Presenca

de fungos; F2.4) Fissuras dispersas na parede.

D2.5) Destacamento da pintura; G2.2) Presenca

de fungos; F2.5) Fissuras dispersas na parede.
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D3.2) Destacamento da pintura; G3.3) Presenca de
fungos; F3.3) Fissuras dispersas.
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ANEXO 2

Mapeamento das patologias por piso do edificio
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